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ACTA

PEDRO BUENO FLORES (1 de 2)

Secretario

Expediente n° Organo Colegiado

JGL/2024/40 La Junta de Gobierno Local

DATOS DE CELEBRACION DE LA SESION

Tipo Convocatoria:
Ordinaria

Fecha Firma:
HASH:

Fecha:
10 de octubre de 2024

Duracion:

MARCOS SERRA COLOMAR (2 de 2)

Alcalde

Desde las 12:15 hasta las 12:35

Lugar:
Dependencias municipales

Presidida por:
MARCOS SERRA COLOMAR

Secretario:
PEDRO BUENO FLORES

ASISTENCIA A LA SESION

- N° de identificacion Nombre y Apellidos Asiste
[ REEE ANTONIO MARI MARI si
| BEElY | DAVID MARQUEZ BOZA NO
20l EVA MARIA PRATS COSTA NO
[ GEE JOSEFA TORRES COSTA NO
| BREE MARCOS SERRA COLOMAR Si
[ SR | MARIA RIBAS BONED Si
-7 MIGUEL TUR CONTRERAS Si
7205 NEUS MATEU ROSELLO si
s ol PEDRO BUENO FLORES si

Una vez verificada por el Secretario la valida constitucion del érgano, el Presidente abre sesion,
procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia.
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A) PARTE RESOLUTIVA

1. Aprobacién del acta de la sesion de 5 de septiembre de 2024

El Sr. Secretario informa que el acta de la sesion correspondiente al dia 5 de septiembre de 2024 ya
esta lista para ser aprobada, la cual se ha repartido conjuntamente con la convocatoria.

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acta del dia 5 de
septiembre de 2024, por unanimidad de los miembros presentes.

2. Aprobacion del acta de la sesién de 9 de septiembre de 2024

El Sr. Secretario informa que el acta de la sesion correspondiente al dia 9 de septiembre de 2024 ya
esta lista para ser aprobada, la cual se ha repartido conjuntamente con la convocatoria.

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acta del dia 9 de
septiembre de 2024, por unanimidad de los miembros presentes.

3. Expediente 5335/2023. Otorgamiento de licencia de legalizacion, demolicién y reposicion
del forjado y reforma de edificacién en suelo urbano

En relacién con el expediente de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud formulada por el sefor Francisco Colomar Martin Colegiado NIF **9508***, en
nombre y representacion del sefior _ con DNI num. **2537*** solicitando Licencia
Urbanistica para (i) legalizacion de planta primera; (ii) demolicion y (iii) reposicion del forjado y
reforma de edificacién existente sita en _ del T.M. de Sant Antoni de Portmany
todo ello en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En expediente 2897/2023 obra Decreto num. 2188 de 26 de junio de 2023 por el que se

acuerda ordenar a los propietarios del inmueble sito en_de la localidad, la

ejecucion en el plazo de dos meses de las obras de conservacion y rehabilitacion indicadas por los
Servicios Técnicos municipales consistentes en :

® “// PRIMERO.- REQUERIR a /a Comunidad de Propietarios del inmueble situado en /a ||}

_ 0 en su defecto a los propletarios de los inmuebles, para que procedan a la
reparacion de los darios existenfes en e/ edificio que se reflefan en e/ apartado octavo de
Informe, asi como a la revision completa de/ mismo debido a su estado de abandono general.
Estas obras se realizaran segun /o establecido en /los articulos 27 y 7122 de la Ley 12/2077, de
Urbanismo de les llles Balears y en particular a lo establecido en el articulo 3.7 de /e ley 35
/1999, de 5 de noviembre de ordenacion de la edificacion, LOE.

o SEGUNDO.- ORDENAR a los propietarios a fomar de forma URGENTE y bajo /a direccion
técnica correspondiente, las MEDIDAS DE SEGURIDAD recogidas en un Estudio de Seguridaa
y Salud, redactado por ftécnico compeltente, para garantizar la seguridad de personas y bienes
en el inmueble y el enforno del mismo. Este estudio de seguridad y salud debe detallar tanto e

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: LO1070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0041 Fecha: 22/11/2024

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 70

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

proceso de instalacion de las medidas adoptadas, instalacion de una red colectiva de proteccion
en las fachadas, como /a descripcion de /los frabajos a realizar con las medidas de precaucion
adoptadas en cada caso.

® JTERCERO.- ELEVAR e/ contenido del siguiente informe a la persona responsable de
departamento de Urbanismo para Su conocimiento.

o CUARTO.- NOTIFICAR a los propletarios de /los inmuebles de /as medidas adoptadas por este
Ayuntamiento.

® Vivienda de Planta Baja. titular _ con DN/ -56’20- con domicilio ern

® Vivienda plata primera. titular (/-/EREDEROS DE) con C/F-72.97-

CON Domicio fca v

® QUINTO.- PRESENTAR PROYECTO DE FORJADO visado por fécnico competente y e/ resto
de documentacion exigible, en el plazo maximo de 1 mes. Frevio al inicio de /as obras se
presentara en este Ayuntamiento.

® SEXTO.- Recordar la inferesado que para poder realizar las obras ests obligado a PRESENTAR
PROYECTO DE LEGALIZACION DE LA PLANTA PRIMERA del inmueble, visto que la vivienda
de Planta Primera no dispone de Licencia de obras../”

Segundo.- En fecha 11 de septiembre de 2023 mediante registro num. 2023-E-RE-7120 el sefor
Francisco Colomar Martin Colegiado NIF **9508***, en nombre y representacion del sefior |||
_ con DNI num. **2537*** solicitando Licencia Urbanistica para (i) legalizacion de planta

primera; (i) demolicién y (iii) reposicion del forjado y reforma de edificacion existente sita en ||}

I o' 7M. de Sant Antoni de Portmany, todo lo cual se tramita en el presente
expediente.

Tercero.- En fecha 2 de octubre de 2023, mediante registro num. 2023-S-RE-8043 se remite
requerimiento para la subsanacién de deficiencias segun informe de los Servicios Técnicos
municipales.

- En fecha 16 de abril de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-4580 se aporta documentacion
respecto de la Legalizacién. En fecha 23 de mayo de 2024 mediante registro nim. 2024-E-RE-7181
se aporta documentacion respecto de la Demolicién y reposicion del forjado de cubierta.

Cuarto.- En fecha 26 de julio de 2024 mediante registro nium. 2024-S-RE-10043 se remite
requerimiento para la subsanacién de deficiencias segun informe de los Servicios Técnicos
municipales.

- En fecha 29 de agosto de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-13182 el interesado aporta
Proyecto Basico y Ejecutivo de reforma interior de vivienda en planta primera y escalera interior en
edificio Plurifamiliar, sin visado colegial. En fecha 24 de septiembre de 2024 mediante registro nam.
2024-E-RE-14481 se aporta Proyecto Basico y Ejecutivo de reforma interior de vivienda en planta
primera y escalera interior en edificio Plurifamiliar, visado n.° 13/01493/24 de fecha 24.09.2024.
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Quinto.- En fecha 26 de septiembre de 2024 se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales , que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender
aqui reproducido mediante la indicacién de la url de verificacidon https://santantoni.sedelectronica.es
/doc/6WQ3YXC3Z2K3FYWAWHESETJMW

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
—La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB).

— Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987 (BOCAIB numero 90, de 21 de julio de 1987) y sus modificaciones.

— Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del catastro inmobiliario.

— Decreto 145/1997, de 21 noviembre, por el cual se regulan las condiciones de medicién, de higiene
y de instalaciones para el disefio y la habitabilidad de viviendas asi como la expedicidon de cédulas
de habitabilidad.

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo. - En cuanto a las actuaciones de reforma y rehabilitacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 146. 1 d ) y g) de la LUIB, queda sujeto a la
preceptiva licencia urbanistica, entre otros;

“ d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier infervencion en /os
edlificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto fécnico de acuerdo con la Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de /a edificacion. En esfos casos, /as licencias contendran
necesariamente /la prevision del numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por
Infervenciones en /los edlificios existentes las definidas como tales en e/ Codigo fécnico de /a
edlficacion

Tratandose de intervenciones sujetas a proyecto técnico segun el articulo 2 de la Ley 38/1999 y
analizado como ha sido por los Servicios Técnicos municipales en informe técnico municipal
favorable aqui adjunto se puede concluir que la licencia solicitada respecto de la reforma y
rehabilitacion resulta acorde a la ordenacion urbanistica.

Tercero.- En cuanto a la demolicion

El articulo 146.1 LUIB dispone:
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7. Estara sujeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujetos al régimen
previsto en el articulo 748 de /la presente ley, la realizacion de los siguientes actos,

()
1) La demolicion fotal o parcial de construcciones y edificaciones

De la documentacién presentada, la cual ha sido analizada por los Servicios Técnicos municipales se
ha constatado que la licencia pretendida es conforme a la ordenacion urbanistica y normativa de
aplicacion, segun se ha concluido en el informe adjunto, motivo por el que procede el otorgamiento
de la licencia solicitada.

Cuarto- En lo que a la legalizacién se refiere;
De conformidad con el articulo 163.1c) i LUIB:
¢) Se consideraran infracciones graves:

. Ejecutar, realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de construccion o
de edlficacion y de instalacion o cualquier ofro de transformacion o uso del suelo, del vuelo o de
subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a comunicacion previa o a aprobacion, y que se gfecuten sin
eslas o que contravengan sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que,
por su menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tenaran la condicion de infraccion
leve.

En el caso que nos ocupa, segun apuntaron los Servicios Técnicos municipales, el interesado
ejecutd en suelo urbano, actos de edificacion sin titulo habilitante, objeto de la legalizacion que aqui

NnosS ocupa.

El articulo 189 LUIB dispone:

Articulo 189. Legalizacion de actos o de usos ilegales.

7. Las personas responsables de /os actos o de /os usos /legales estaran siempre obligadas a
reponer la realidad fisica alferada, o a instar a su legalizacion dentro del plazo de dos meses desde
e/ requerimiento hecho por la administracion.

El presente procedimiento tiene como objeto el otorgamiento de la licencia de legalizacién de dichas
actuaciones ejecutadas en suelo urbano, las cuales son legalizables por ser conforme a la
ordenacion urbanistica y segun obra en informe técnico municipal adjunto favorable motivo por el
que procede el otorgamiento de la legalizacién solicitada.

Quinto.- El articulo 198 LUIB dispone:

“Apreciar la presunta comision de una infraccion urbanistica definida en la presente ley dara lugar a
la incoacion, la instruccion y la resolucion del procedimiento sancionador correspondiente, sean o no
legalizables los actos o los usos objefos de este.”
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En el caso que nos ocupa, habida cuenta que la ejecucién de obras sin titulo habilitante constituyen
a priori una infraccion urbanistica, se debera advertir al interesado que la legalizacién que aqui nos
ocupa lo es sin perjuicio del procedimiento sancionador que, en su caso, deba incoarse por los actos
descritos siempre que dichas actuaciones no se encuentren prescritas.

Habida cuenta que nos encontramos ante una solicitud de legalizacién de actuaciones ejecutadas sin
titulo habilitante y que de la informacion obrante en el expediente se desprende que, la actuaciones
objeto de la presente legalizacion se encontraban ejecutadas desde el afio 1970, esto es, ya hace
mas de ocho afios, en consecuencia, resulta de aplicacion lo dispuesto en el articulo 205.1 LUIB que
dispone ‘@) Las /nfracciones urbanisticas graves y muy graves prescribiran a /os ocho arios y las
leves al ario. Ello sin penuicio de la posibilidad de adoptar en fodo momento las medidas de
restablecimiento de la realidad fisica alferada en los supuestos que se recogen en e/ articulo 796.2
de esta ley”

En el caso que nos ocupa ya ha transcurrido el plazo de prescripcion con lo que no procede la
exigencia de responsabilidad sancionadora urbanistica, lo cual sera expresamente sefialado en la
resolucién que aqui nos ocupa.

Sexto.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el apartado tercero, letra
C, del decreto de Alcaldia num 2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de competencias a favor
de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacién aplicable y, puesto que (i) en el expediente obra informe técnico favorable y (ii) que la
licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/4224 de 4 de octubre de 2024.
ACUERDO

Primero.- OTORGAR sefior |||} BB o DN! num. **2537*** Licencia Urbanistica
para (i) legalizacién de planta primera; (ii) demolicién y (iii) reposicion del forjado y reforma de
edificacion existente sita en ||| ]l cc' T-M. de Sant Antoni de Portmany segun;(i )
Proyecto de legalizacion de planta primera en edificio plurifamiliar con n.° de visado 13/00817/24; el (
ii ) Proyecto de demolicién y reposiciéon de forjado de planta cubierta con n.° de visado 13/00599/24;
y (iii) Proyecto Basico y Ejecutivo de reforma interior de vivienda en planta primera y escalera interior
en edificio Plurifamiliar. visado n.° 13/01493/24 de fecha 24.09.2024 para la edificacion sita en-
I < 7M. de Sant Antoni de Portmany, proyectos redactados por el arquitecto[JJjj
_ colegiado n.° 801348 del COAIB; promotor

Superficie de intervenciéon: PB: 78,50m2 y P1: 78,50m2; presupuesto de legalizacion 70.912, 46€
presupuesto de ejecucién material demolicién y reposicion de forjado 30.170,00€; presupuesto para
la reforma interior de vivienda en planta primera y escalera interior 49.455,00€; con indicacion de que
la presente licencia se entiende otorgada a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros.

Segundo.- CONSIDERAR que la licencia aqui concedida esta supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui adjunto y que obra en el expediente de referencia EN
ESPECIAL el deber de regularizacion catastral de la edificacion resultante.

Tercero. INFORMAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las obras sera de seis (6)
meses y el plazo maximo para ejecutarlas sera de treinta y seis (36) meses. Las personas
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titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio
como del plazo de finalizacién de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo
de que se trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos
establecidos. Podra obtenerse una segunda y ultima prorroga del plazo de finalizaciéon de las obras,
por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si se solicita de una manera justificada,
siempre que el coeficiente de lo ejecutado sea al menos del 50%, y todo esto se refleje en un
certificado de la direccién facultativa de la obra .

Cuarto.- AVISAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la licencia, tendran que
aportarse los asumes de la direccion facultativa y el nombramiento de empresa constructora.

Quinto.- INDICAR al interesado que, respecto de las obras ejecutadas objeto de la licencia de
legalizacion que aqui se otorga, no procedera incoar procedimiento sancionador en materia
urbanistica con motivo en haber operado el instituto de la prescripcion sobre las mismas.

Sexto.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la licencia
requerira, en todo caso, la comunicacion al Ayuntamiento con al menos diez (10) dias de antelacion.

Séptimo.- INDICAR al interesado el deber de presentar, una vez ejecutada la obra, el
correspondiente certificado final de obra y solicitud de licencia de primera ocupacion aportando,
adjunto gestion de los residuos generados o entregados a gestor autorizado, todo lo cual sera
comprobado por este Ayuntamiento en el momento de presentacién del certificado final de obra
referido INDICANDO especialmente que la legalizacion que aqui se otorga se encuentra
condicionada a la efectiva obtencion del certificado final de obra municipal.

Octavo.- ADVERTIR a la entidad promotora, que previo a la expedicion del certificado final de obras
se tendran que cumplir las condiciones sefialadas en los informes que obren en el expediente y que
han sido indicadas anteriormente.

Noveno.- APROBAR las siguientes liquidaciones:

NUm. de liquidacién  Tipo de ingreso Importe

202306910/0 Tasa Licencia urbanistica construccion 454,88 euros (Pagada)
202406911/0 Tasa Licencia reforma interior vivienda 222,55 euros (Pagada)
202407662/0 ICIO licencia urbanistica construccion 6.021,50 euros (Pendiente)

Décimo. - INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificaciéon

Informe técnico municipal favorable 26 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc
septiembre de 2024 /I6WQ3YXC3Z2K3FYWAWHESETJMW

Décimo-primero.- NOTIFICAR la presente resolucion al interesado con indicacion de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:
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® Anexo 1. 5335_2023 Informe Técnico Pr Legalizacion demolicion y reforma FAVORABLE

Votacioén y acuerdo:

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

4. Expediente 10702/2024. Declaracion de caducidad de licencia urbanistica de obra mayor
para instalacion de nuevo tramo de linea subterranea de baja tension

En el expediente de Licencias urbanisticas (caducidad, suspensién o revocacion) que ante este
Ayuntamiento se tramita incoado mediante Decreto num. 2832 de 3 de septiembre de 2024 para la
declaracion de caducidad de la licencia de obras en expediente 3616/2018 para instalacion de nuevo
tramo de linea subterranea de baja tension en C/ Progreso 24, de Sant Antoni de Portmany otorgada
a la entidad Edistribucién Redes Digitales S.L.U con CIF nlllm.-8468-por la Junta de Gobierno
Local de 22 de julio de 2020, en base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- La Junta de Gobierno Local de 22 de julio de 2020 acordd otorgar a la entidad
Edistribucion Redes Digitales S.L.U con CIF num. -8468-Iicencia para instalaciéon de nuevo
tramo de linea subterranea de baja tension en C/ Progreso 24, de Sant Antoni de Portmany, obrante
en expediente num. 3616/2018 segun proyecto basico presentado. Asi, en esta sesion la Junta de
Gobierno de este Ayuntamiento, se acordd conceder la licencia supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico, aprobar las liquidaciones en concepto de tasa por licencias
urbanisticas que asciende a 70 euros, del impuesto de construcciones, instalaciones y obras que
asciende a 85,23 euros y una fianza para la reposicion de bienes publicos que asciende a
531,48 euros y se indicé un plazo de inicio de las obras de seis meses y de finalizacién de treinta y
seis meses previo al correspondiente nombramiento de técnicos directores y constructor. Obrante
todo ello en expediente 3616/2018.

Segundo.- En fecha 25 de julio de 2020 es notificada de la referida resolucion.

Tercero.- En fecha 27 de agosto de 2024, con registro de entrada nimero 2024-E-RE-13031, la
sefiora Yolanda Carneros Meliton con DNI -0462., en representacion de EDISTRIBUCION
REDES DIGITALES SLU con CIF [Jis468l]linvoca que por motivos ajenos a la empresa no se han
podido ejecutar las obras pretendidas y por lo tanto, solicita la devolucion del Aval depositado por no
ejecucion de las obras y caducidad de la Licencia concedida.

Cuarto.- Se ha comprobado que en hasta la fecha no se ha procedido a realizar obra alguna en
ejercicio de la licencia referida motivo por el que en fecha 3 de septiembre de 2024 se dicta Decreto
num. 2832 por el que se acuerda la incoacién del procedimiento para declarar la caducidad de la
licencia para instalacién de nuevo tramo de linea subterranea de baja tensién en C/ Progreso 24, de
Sant Antoni de Portmany, otorgada mediante Acuerdo de Junta de Gobierno de fecha 22 de julio de
2020 a la entidad Edistribucion Redes Digitales S.L.U con CIF num. -8468. obrante en
expediente num. 3616/2018 con motivo en haberse superado el plazo de vigencia de la licencia
otorgada sin que conste la ejecucion de las misma.

Quinto.- Esta resolucion se notifica a la interesada en fecha 4 de septiembre de 2024.
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Sexto. - No se han formulado alegaciones hasta la fecha.
FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primera.- La legislacién aplicable:
e Ley 10/1990, de 23 de octubre, de Disciplina Urbanistica.
® L ey 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de les llles Balears.
e Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de Régimen Local de las llles Balears.
e L ey 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

® L ey 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

® [ ey 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria

® Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Segunda.- La Junta de Gobierno Local de 22 de julio de 2020 acord6 otorgar a la entidad
Edistribucién Redes Digitales S.L.U con CIF num. [JJJ8468J] licencia para instalacion de nuevo
tramo de linea subterranea de baja tension en C/ Progreso 24, de Sant Antoni de Portmany, obrante
en expediente num. 3616/2018 segun proyecto basico presentado.

En el Acuerdo de Junta de Gobierno de fecha 22 de julio de 2020 se hace constar expresamente lo
siguiente: - Las obras deberan iniciarse en el plazo de 6 meses y finalizar en e/ plazo 3 afios.

Habida cuenta que la resolucion anterior fue notificada a la interesada en fecha 25 de julio de 2020,
el plazo para la ejecucién de las obras finalizaria en fecha 25 de julio de 2023.

El art. 154 de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre regula la eficacia temporal y la caducidad de las
licencias urbanisticas y dispone:

()

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos en este articulo
0 /as prorrogas correspondientes, que Se indicaran expresamente en e/ acto administrativo de
oforgamiento, no se han empezado o no se han acabado las obras. A esfos efectos, e/ documento
de /a licencia incorporara la advertencia correspondiente.

6. Una vez caducada /a licencia urbanistica, el organo municipal competente /o declarara y acordars
la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de ferceras personas y previa audiencia de /a
persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, /as obras no se podran iniciar ni proseguir si no se pide y se
obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitua, salvo
en los casos en que se haya acordado /la suspension del otorgamiento.”
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A la vista de la normativa invocada y tal y como ya se ha indicado en el Acuerdo de 22 de julio de
2020, se han superado con creces los plazos de vigencia temporal prevista en la licencia concedida
por lo que procede declarar la caducidad de la licencia referida.

La caducidad de las licencias (en cuya institucion esta también implicado el interés publico
urbanistico, no admite la vigencia indefinida de aquella a favor del puro interés privado (STSJ
CASTILLA Y LEON (Burgos) 20 julio 2007, asi como el Tribunal Supremo ha afirmado
reiteradamente, la caducidad de una licencia de obras es un acto administrativo formal de
declaracion de tal cuyo soporte factico es la suficiente constatacién de un hecho como es el
transcurso del tiempo concedido para la realizacion de las obras que la licencia ampara sin que éstas
se hayan iniciado, o, lo que es mas corriente, sin que se hayan concluido. JCA No 2 VITORIA-
GASTEIZ 31 julio 2012.

La caducidad es una posibilidad ineludible que pertenece a la esencia de la licencia urbanistica
como institucién al servicio de la eficacia del planeamiento. STSJ ISLAS BALEARES 23 octubre
2008 y STSJ ISLAS BALEARES 6 marzo 2013.

Si bien tradicionalmente la caducidad era interpretada restrictivamente y, de ese modo, se ha venido
considerando que para la declaracion de caducidad de una licencia no basta con la simple
inactividad del titular durante un lapso de tiempo, sino que es preciso alcanzar un suficiente nivel de
conviccién que revele una voluntad de inejecutar las obras o de abandonar el proyecto desprovista
de explicacion razonable y que justificara por tanto la extincion de una situaciéon favorable para el
administrado, actualmente, la licencia tiene que fijar los plazos para su ejercicio vy,
transcurridos estos, puede ser declarada la caducidad en expediente en el que se le dé
audiencia al interesado, pero incluso es posible que la Ley prescinda de todo tramite o declaracién
administrativa y se incline por la atribucion de caracter automatico a la caducidad de la licencia, es
decir, por el mero transcurso de plazos.

Entre la interpretacion restrictiva de la caducidad y la posibilidad de la caducidad
automatica establecida por Ley, que no es el caso de la Ley 10/1990, cabe aceptar la
necesidad de una valoracion de las circunstancias concurrentes que llevara o no, segun los
casos, a alcanzar el mencionado nivel de conviccién, no bastando una mera comprobacion del
simple transcurso del plazo de caducidad.- STS ISLAS BALEARES [6 marzo 2013 (LA LEY 25548
/2013](javascript:Redirection('JU0004758113_Vigente.HTML'"))).

Asi, la caducidad, configurada como un instrumento juridico mediante el que se logra la eficiente
ejecucion del planeamiento, trata de impedir la operatividad de las licencias meramente
especulativas, de modo que, a falta de indicios al respecto, la declaracion de caducidad resulta
improcedente.- STSJ ANDALUCIA (Granada) [25 marzo 2013 ](javascript:Redirection
('JU0004824342_Vigente.HTML"))).

Con caracter previo, conviene sefalar que la caducidad es un hecho automatico en la medida en que
se sabe en cada caso cuando se producira. Las normas juridicas determinan la posibilidad juridica
de la existencia de la caducidad de las licencias urbanisticas. El fundamento de la caducidad esta en
el caracter temporal del derecho subjetivo de que se trate, temporalidad que viene determinada por
la necesidad de no perjudicar los intereses de otras personas. En consecuencia, el fundamento a
su vez de la posibilidad juridica de la caducidad de las licencias urbanisticas no ésta en la
presuncion de abandono del derecho por parte de su titular, en el caso de no ejercerlo durante algun
tiempo, sino en el interés general.
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La licencia urbanistica es un acto administrativo declarativo de derechos y se dice que tiene caracter
temporal porque dada su funcion servicial del planeamiento urbanistico, si las operaciones
autorizadas por aquélla no se inician en determinado plazo o se suspenden durante cierto tiempo se
produce su caducidad. STSJ PAIS VASCO [11 julio 2013 (LA LEY 256479/2013](javascript:
Redirection('JU0005090505_Vigente.HTML')))

En la institucion de la caducidad de las licencias esta también implicado el interés publico
urbanistico, que no admite la vigencia indefinida de aquella a favor del puro interés privado. En el
supuesto de darse los requisitos para la declaracion de caducidad, es obligacién del ayuntamiento
declararla. STSJ CATALUNA 19 de abril de 2013.

Desde el punto de vista del interés publico, la caducidad ademas de, en tono menor, impedir el
resultado poco estético de edificaciones en permanente construccién, aspira a lograr la plena
eficacia del planeamiento vigente.

Este Ayuntamiento considera que el transcurso del plazo para la realizacién de las obras que nos
ocupan no habiéndose ni siquiera iniciado las obras y menos aun finalizado a fecha actual a pesar
del tiempo transcurrido, sumado a que no existe en el expediente ni siquiera se han aportado
elementos probatorios de la causa, ajena a la voluntad del promotor, para justificar semejante
demora, ello lleva a este Ayuntamiento a concluir que la licencia que nos ocupa se encuentra en
causa de caducidad y la misma debe ser declarada expresamente. De igual forma, con motivo de la
declaracién de caducidad de la licencia y vista la inejecucion de las obras objeto de la misma, la
fianza en su momento aportada para la garantia de reposicion de los bienes que asciende a 531,48
euros ha perdido su finalidad y procedera valorar por los Servicios Econémicos su correspondiente
devolucion.

Tercero.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1, de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las bases de regimen local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para resolver, quien
la tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num. 2222 de 23 de
junio de 2024, para la resolucion relativa a la caducidad de licencias urbanisticas.

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/4211 de 4 de octubre de 2024.
ACUERDO

Primero.- DECLARAR la caducidad de la licencia para instalacion de nuevo tramo de linea
subterranea de baja tensiéon en C/ Progreso 24, de Sant Antoni de Portmany, otorgada mediante
Acuerdo de Junta de Gobierno de fecha 22 de julio de 2020 a la entidad Edistribucion Redes
Digitales S.L.U con CIF num. |JJJj8468JJ] obrante en expediente nim. 3616/2018 con motivo de
haber transcurrido el plazo de vigencia temporal conferido y concurrir las circunstancias para tal
declaracion, segun se ha venido a exponer en el fundamento juridico segundo de este escrito.

Segundo.- INDICAR a la interesada que, la caducidad aqui declarar impide la ejecucion de las obras
objeto de la licencia aqui caducada hasta en tanto no sea otorgada nueva licencia para los actos
edificatorios y/o constructivos que procedan, INFORMANDOLE que la ejecucion de cualquier acto en
contra de esta indicacion constituye una infraccién urbanistica de lo cual podra ser sancionado, una
vez tramitado, en su caso, el correspondiente procedimiento sancionador al efecto.

Tercero.- DECLARAR que con motivo de la declaracién de caducidad de la licencia y vista la
inejecucion de las obras objeto de la misma, la fianza en su momento aportada para la garantia de
reposicion de los bienes que asciende a 531,48 euros ha perdido su finalidad y se debera DAR

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: LO1070466

NUmero: 2024-0041 Fecha: 22/11/2024

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 11 de 70

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
Eivissa - llles Balears

TRASLADO de la presente resolucién a los Servicios Econdmicos para que resuelvan a este
respecto lo procedente en atencién a lo aqui indicado.

Cuarto.- NOTIFICAR la presente resolucion a los interesados, con indicaciéon de los recursos
pertinentes.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

5. Expediente 163/2024. Resolucion de procedimiento de restablecimiento de legalidad
infringida ordenando la reposicion de la realidad fisica alterada mediante demoliciéon de las
actas de edificacion, construccion e instalacion ejecutadas contraviniendo la ordenacién
urbanistica

Examinado el expediente de referencia de procedimiento de restauracién de la legalidad urbanistica
por obras, construcciones e instalaciones ejecutadas y en curso sin licencia o sin ajustarse a sus
determinaciones en parcela sita en DS SECTOR 1.1 SANT ANTONI 122 Poligono 2 Parcela 1231,
Sant Antoni de Portmany incoado a la entidad KRIOS BEHEER BV con CIF nam. 3013l
mediante Decreto nim. 0821 de 19 de marzo de 2024, transcurrido el plazo de alegaciones y el
término para instar la legalizacion segun normativa de aplicacion, presentadas como han sido
alegaciones por la interesada y no obrando en el expediente instancia para, en su caso, la
legalizacion correspondiente, tramitado como ha sido el procedimiento en todas sus instancias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 191 de la Ley 12/2017, de 1 de octubre, de urbanismo
de las Islas Baleares todo ello en base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 19 de marzo de 2024, se acuerda mediante Decreto numero 0821 la incoacion
de procedimiento de restauracion de la legalidad urbanistica a la entidad KRIOS BEHEER BV con
CIF num. 3013l por obras, construcciones e instalaciones ejecutadas y en curso sin licencia
o sin ajustarse a sus determinaciones en parcela sita en DS SECTOR 1.1 SANT ANTONI 122
Poligono 2 Parcela 1231, Sant Antoni de Portmany sin titulo habilitante consistentes en lo siguiente:

1. Cerramiento de la parcela consistente en muro de bloque con una superficie lineal de 80m.

2. Ampliacién y reforma del inmueble principal, encontrandose obras en curso de ejecucion en el
momento de la inspeccion.

3. Deforestacion de la parcela y cambios en la orografia de la parcela en curso de ejecucion.

Segundo.- Que en el referido Decreto de incoacion se conferia al interesado el plazo legalmente
prevenido de quince dias para formular en su caso alegaciones y aportacion de documentos en
defensa de sus derechos asi como el plazo de dos meses para instar la legalizacién de los actos
ejecutados.

Tercero.- Que el Decreto fue debidamente notificado a la interesada en fecha 20 de marzo de 2024
mediante notificacion electronica.
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Cuarto.- En fecha 10 de abril de 2024, mediante registro nim. 2024-E-RE-4175 la interesada,
presenta escrito de alegaciones oponiéndose a la resolucion de inicio en los términos siguientes (i)
se invoca prescripcion de los actos ejecutados y existencia de licencia original para edificaciéon de la
vivienda y regularizacién registral de la misma y adquisicion del interesado de la vivienda en su
estado constructivo actual (ii) se invoca legitimidad de la prescripcion por virtud del otorgamiento de
escritura notarial y (iii) respecto del vallado se invoca adecuacion del mismo a ordenacion urbanistica.

Quinto.- En fecha 25 de junio de 2024 se emite propuesta de resolucion por el 6rgano instructor la
cual es notificada a la representacion de la interesada en fecha 26 de junio de 2024 y a la propia
interesada en fecha 6 de julio de 2024.

Sexto.- En fecha 10 de julio de 2024, mediante registro nim. 2024-E-RE-10545 la interesada aporta
escrito de alegaciones con documentaciéon adjunta, invocando (i) no concurrencia de infraccién
continuada y prescripcion de las obras ejecutadas entre 1972 y 2016; (ii) falta de reaccion municipal
ante la inscripcién de obra nueva; (iii) responsabilidad municipal por falta de reaccién ante la
inscripciéon de obra nueva; (iv) falta de pérdida de la caducidad ganada invocando que la totalidad de
las obras del inmueble se encontraban ya ejecutadas siendo sélo la construccién de escalera, muro
de cerramiento y reforestacion los Unicos trabajos en curso; (v) voluntad de reposiciéon del muro de
cerramiento para adecuarse a la normativa de aplicacion (norma 20 PTI); (vi) que no han existido
actuaciones propia de movimientos de tierra para cambio de orografia sino reforestacion tras el
huracan sufrido en 2019 manifiestando su voluntad de presentar proyecto de reposiciéon del terreno a
su estado originario; (vii) se manifiesta voluntad de presentar proyecto de restablecimiento de la
escalera exterior; (viii) se propone valoracion por los elementos constructivos ejecutados por la
interesada esto es escalera exterior y cerramiento de parcela; (ix) manifestaciéon de acogerse al
procedimiento de legalizacion extraordinaria prevista en la disposicion adicional 72 el Decreto Ley 3
/2024, de 24 de mayo, de de medidas urgentes de simplificacion y racionalizacion administrativas de
las administraciones publicas de las llles Balears; (x) solicita la suspension del procedimiento hasta
que se publique el reglamento de desarrollo de la legalizacion extraordinaria prevista en el Decreto
Ley 3/2024, de 24 de mayo.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacién aplicable:
- Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares (LUIB).

- Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de de medidas urgentes de simplificacion y racionalizacion
administrativas de las administraciones publicas de las llles Balears

- Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987 y publicado en BOCAIB n.° 90 de fecha 21 de julio de 1987, texto
refundido publicado en BOIB n.° 117 de 29-09-2001.

- Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera (PTIE) aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005, publicado en el BOIB num. 50 de 31
/03/2005 y la Modificacién numero 1 del PTIE, publicada en el BOIB num. 67 de 18 de mayo de 2019.

- Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de régimen local de las llles Balears.

- Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del régimen local.
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Segundo.- En cuanto a las alegaciones formuladas por los interesados.

El articulo 190 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, en su
apartado 1 dispone lo siguiente:

7. La administracion competente disponara /a demolicion o e/ restablecimiento inmediafo de /os actos
que sean manifiestamente Iincompatibles con la ordenacion urbanistica cuando consistan en
actuaciones de urbanizacion o de edificacion.

2. A este efecfo, una vez nolificado el inicio del procedimiento de restablecimiento, que no incluira e
requerimiento para que en el plazo maximo de dos meses /las personas o las entidades
presuntamente responsables de /a infraccion urbanistica soliciten el correspondiente titulo
habilitante, y una vez evacuado el tramite de alegaciones y de audiencia, se dictara y nolificara /a
orden de demolicion o restablecimiento en el plazo maximo de un ario, a contar desde /a fecha de /a
resolucion de inicio, franscurrido el cual se

El eje central de las alegaciones formuladas por la interesada tanto en fase de alegaciones como
tras la propuesta de resolucion del 6rgano instructor se centran en los siguientes:

® Prescripcion de los actos ejecutados sin titulo habilitante y caducidad de la accion de
restablecimiento con base en:

e Existencia de licencia para la edificacion originaria, prescripcion de las alteraciones ejecutadas
con posterioridad. Aduce como elemento para confirmar la prescripcion la legitimidad de la
escritura notarial de ampliacién de obra nueva y segun alegaciones a la propuesta del érgano
instructor se invoca inexistencia de infraccion continuada y caducidad de la accion de
restablecimiento en lo que a la edificacion principal se refiere.

® Se invoca legitimidad urbanistica por de que en todo los actos ejecutados se encuentran
debidamente registrados y sustenta la caducidad en la falta de reacciéon municipal en el tramite
de inscripcion de obra nueva.

® Se invoca responsabilidad municipal por falta de reaccidon municipal en el tramite de inscripcion
de obra nueva invocandose ser adquirente de buena fe de la edificacion en los términos inscritos
en el registro deduciendo por ello, la operatividad de la prescripcion de los hechos anteriores.

® Se invoca que los actos y obras ejecutadas en la edificacién no enervan la prescripcién ganada
por ser actuaciones anexas, complementarias y exteriores, invocando no haberse alterado la
edificacion segun la adquirié por compraventa.

® Se reconoce la voluntad de reponer la orografia del terreno a su estado originario en 2019 asi
como la voluntad de reponer el vallado para conformarlo a lo previsto en la normativa de
aplicacion.

Tal y como se indico en la propuesta de resolucion, todas las alegaciones en contra de los
argumentos indicados por este Consistorio, merecen ser desestimadas por los motivos que se
vendran a exponer aunque merece indicar que la interesada no niega en momento alguno haber
ejecutado los hechos que se indican:

- En lo que respecta a la prescripcién y/o caducidad de la accion de restablecimiento.
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La interesada reconoce expresamente en su escrito una premisa que resulta esencial, esto es; que
desde el otorgamiento de la licencia en 6 de julio de 1972 -expediente municipal P63-72 para la
ejecucion de una vivienda unifamiliar, a posterioridad se han ejecutado sobre la misma actos
edificatorios todos ellos sin titulo habilitante a lo largo de los afios, hasta la actualidad. Partiendo de
tal premisa, reconoce que la edificacion ha ido transformandose a lo largo de los afios pero invoca
que todos ellos se encuentran prescritos alegando que las actuaciones detectadas en curso no
constituyen o no tienen entidad urbanistica para iniciar el presente procedimiento de
restablecimiento. Ademas en su escrito de alegaciones a la propuesta de resolucion invoca que, al
haber adquirido la edificacidon en las condiciones inscritas en el registro de la propiedad, este hecho
enerva el concepto de edificaciéon en constante evolucién invocando prescripcién respecto a todos
los actos ejecutados con anterioridad a la adquisicion por compraventa de la interesada,
reconociendo eso si, haber ejecutado obras sobre la edificacion consistentes Unicamente en una
escalera anexa, muro de cerramiento y actuaciones en el entorno de la parcela (vegetacion y
deforestacion para adecuacion de orografia natural)

La totalidad del argumento merece ser desestimado con motivo en las siguientes simples premisas
de legalidad imperante que si bien fueron indicadas en la propuesta de resolucion del érgano
instructor merecen ser reiteradas todo ello en los siguientes términos:

- Obra en expediente municipal que en fecha 6 de julio de 1972 (expediente P63-72) se procede a
otorgar licencia al sefior - para la construccién de vivienda unifamiliar en en parcela sita en
DS SECTOR 1.1 SANT ANTONI 122 Poligono 2 Parcela 1231, Sant Antoni de Portmany. Revisando
el expediente municipal se comprueba que el proyecto describe la edificacién de la siguiente forma:

“Solar.- Es /a parcela n° 16 de /la parcelacion Es Pujulet, con una forma trapezoidal y una superficie
de 71.046 m2.

Edlificacion en planta baja, en edificio alislado. Se proyecta /a edificacion en planta de galibo
rectanqular de 717,25 m. de frente por 77,25 m. de fondo, con una Sala de estar de 29,77 m? Entrada
5,75 m2 Comedor 12,20 m?, Cocina 7,97 m2 Despensa 7,50m2, w.c 2 m? pasillo 3,75 m2 bario. 5,84
m?Z dormi torio 18,70mZ2, Dormitorio /l 17,76m2. Un ftotal de 709,37 m? de superficie dtil y 132,88 mv
de superficie fofal construida.”Véase imagen 12 a 42 del anexo | al presente escrito donde se puede
comprobar el plano original de la vivienda autorizada. La interesada sin embargo ha manifestado en
su escrito de alegaciones lo siguiente “Casa planta y baja, con superficie de 137,77m2 y 75, 94m2,
respectivamente- fueron construidas al amparo de /a licencia municipal/” 1o cual no es cierto puesto
que la licencia que aqui nos ocupa s6lo amparaba la edificacion de 132,88 m? con la planimetria que
se aprecia en las imagenes, no lo que se pretende invocar por la interesada.

- Segun el certificado histoérico de la finca aportado por la interesada, en fecha 6 de mayo de 1977 se
procede mediante declaracion de obra nueva a inscribir en el registro de la propiedad las
edificaciones ejecutadas, que ya no son coincidentes con la licencia otorgada, asi se describen
las edificaciones de la siguiente forma “(...) sobre esta parcela se ha construido un casa con planta
baja, ocupa una superficie de 137, 17 m? metros y la sequnda tiene una cabida de 75, 94 m? consta
de varias habitaciones, dependencias y servicios propios de /a misma’” Mas adelante en la
inscripcién 22 el registrador aclara que la vivienda consta de dos plantas. En definitiva no se
corresponde lo ejecutado o lo inscrito en el registro de la propiedad con lo que se autorizé. Véase
que en origen seria una edificacién de una planta y lo que se inscribe es de dos plantas y ya la
superficie total que se incribe es de 213,11 m? (suma de 137,17m2 mas 75,94m2) . Ya podemos
concluir que desde 1977 fecha de declaracion de obra nueva, la edificacion se encontraba en
situacién de fuera de ordenacién por haberse ejecutado sin adecuarse a la licencia otorgada ni en
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disposicion fisica ni en parametros habiéndose casi duplicado los parametros maximos autorizados
en licencia.

- Segun obra en el certificado histérico registral, en fecha 27 de mayo de 2016, el sefior |||
inscribe una declaracion de obra nueva antigua de ampliacion de la edificacion que da lugar a una
edificacion resultante 328,66 m? mediante escritura notarial de declaracién de obra nueva antigua
de 7 de abril de 2016, a la que se adjunta un certificado de arquitecto de 16 de marzo de 2016 en el
que certifica que la antigiiedad de la edificacion es anterior a 2002. En esta declaracion de obra
nueva antigua se describen existencia de piscina, tres porches, terrazas, dos garajes. Y segun las
alegaciones de la interesada. Revisada la imagen 52 y la imagen 62 del IDEIB se podria entender que
si existen pequefias discrepancias constructivas entre el afio 2012 y el afio 2015 2, lo que
comprometeria de algun modo las afirmaciones vertidas en la escritura de declaracion de obra nueva
antigua antes indicada, que si bien no es determinante para el argumento municipal, si procede
ponerlo de manifiesto de soslayo. En definitiva, ni siquiera la declaracion de obra nueva se adecuaba
a la realidad de lo ejecutado hasta dicho momento.

- Segun obra en el certificado histoérico registral en fecha 17 de octubre de 2016, escasos meses
después de la declaraciéon de obra nueva antigua, se inscribe la venta de la parcela a nombre de

_ resultante de la escritura otorgada en fecha 23 de junio de 2016.

- Asi, siendo propietaria la sefora - segun se comprueba en el visor del IDEIB en la imagen
del afio 2018 se aprecia con claridad como se ha realizado o bien se encuentra en curso (véase
la existencia de materiales en la zona) en la edificacién una reforma y/o rehabilitacién de la
misma asi como del entorno de la misma y del resto de la parcela. Se aprecia renovacién de
cubiertas, cubricion de porches ampliacién del solado de la piscina, de ejecucion de bancales,
deforestacion parcial de la parcela, Véase imagen 72 del anexo. Nuevamente nos encontramos ante
otra alteracion de la edificacion y la parcela. Resulta vital remarcar que tras estas actuaciones
claramente apreciadas en la imagen del IDEIB no consta que se rectificara ni adecuada la
descripcion registral de la edificacion.

- Llegados al 8 de febrero de 2019 se inscribe a favor de la interesada la escritura de compraventa
de la parcela, que se inscribe en fecha 7 de marzo de 2019. Merece reiterar que, en el momento de
adquisicion de la finca por la interesada, la descripcion registral de la misma segun se desprende de
la nota del registro, era la correspondiente a la declaracién de obra nueva inscrita con motivo de la
escritura de 23 de junio de 2016, pero sin embargo, tal y como se ha indicado en el punto anterior,
con posterioridad a tal declaracion la edificacion sufre otra alteracidon constructiva que no es
actualizada en el registro de la propiedad. Este hecho implica que, cuando la interesada adquiere la
edificacion, la realidad fisica de la misma no concuerda con la realidad registral de tal momento, por
lo que la interesada, ya en ese momento era conocedora de las discrepancias y/o evolucion
constructiva del bien adquirido no pudiendo, como pretende, invocar ser una adquirente de buena fe
cuando dicha buena fe queda automaticamente enervada por el extremo aqui indicado. Si
efectivamente la interesada pudo comprobar que lo adquirido no se correspondia con la realidad
fisica, ya en ese momento tuvo conocimiento de “irregularidades” que ahora pretende ignorar. No es
animo de este Consistorio entrar a valorar aspectos civiles del concepto de adquirente de buena o
mala fe de la interesada en la compraventa de la edificacion, lo cual no es objeto de este
procedimiento, pero si, poner de manifiesto que las afirmaciones vertidas en el escrito de
alegaciones sobre este particular dejan de manifiesto que no cabe aceptar lo invocado por la
interesada a este respecto y deducen el conocimiento de ésta de que lo adquirido no se tenia
acomodo en una situacion urbanistica de legalidad sino todo lo contrario.
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- En fecha 28 de marzo de 2022 se inscribe una rectificacion de cabida y linderos cuyo expediente se
inicié en fecha 4 de enero de 2022 al que se acompafiaba un levantamiento topografico ejecutado en
fecha 21 de octubre de 2021. Resulta de gran importancia resaltar que examinada la fotografia del
IDEIB de 2021, se aprecia una nueva evolucion en la edificacion desde la imagen de 2018, véase
imagen 8° del anexo. Merece comprobar la imagen para apreciar la evolucién. Con ello queda
acreditado que la interesada falta a la verdad cuando en su escrito indica “gue /a mercantil KRIOS
BEHEER, BV adquirio el inmueble fodas las obras que conforman la vivienda unifamiliar y Sus
dependencias se encontraban ya construidas, debidamente declaradas e inscritas en e/ Registro de
/a Propiedad. No existen elementos ni reformas nuevas dentro de la vivienda -que constifuyan
aumento de volumen- que no hayan sido debidamente inscritas en e/ registro de /a propiedad con
titulo habilitante -licencia de obras P63-72 - y por antigtiedad, por haber transcurrido mas de 8 arios
desde antes del 2002, con e/ certificado del arquifecto _ de fecha 17 de
marzo de 2076- debidamente declaradas e inscritas en el Registro de /la Propliedad. Efectivamente
en el ario 20217 s/ se constata

Partiendo de dicha premisa, esto es, que estamos ante una edificacion plurifamiliar que se construye
sin titulo habilitante, se concluye que nos encontramos con una edificacion que desde su origen se
encuentra fuera de ordenacion.

No obstante, las modificaciones y reformas en la edificacion no terminan en 2021 sino que es por
virtud de unas nuevas obras de reforma, en la edificacion constatadas en curso en fecha 10 de enero
de 2024 por lo que se inicia el presente procedimiento que aqui nos ocupa, y de las imagenes
obtenidas en el acto de inspeccion y obrantes en el expediente en anejo fotografico a la resolucién
de inicio, no dejan lugar a dudas que se estan ejecutando sobre la vivienda actuaciones de reforma,
cerramientos de nueva construccién y otras actuaciones sobre la edificacion tal y como se indica en
el informe técnico municipal adjunto a la resoluciéon de inicio.

El hecho indubitado es que, tal y como se indica en la propuesta de resolucién, estamos lejos de
entender que las edificaciones no haya cambiado en el tiempo cuando no ha hecho mas que
evolucionar siempre sin titulo habilitante alguno.

Asi las cosas, tal y como obra en la resolucidn de inicio, nos encontramos ante una edificacion fuera
de ordenacion en constante evolucion, en el que han participado activamente todos los propietarios
de la edificacién escalonadamente cuando, una y otra vez, alteran la edificacion modificandola hasta
la actualidad.

No cabe aceptar la premisa de la interesada de prescripcion y/o caducidad de la accion de
restablecimiento por el hecho de que ésta sélo haya sido “responsable” o “ejecutora” actos sobre la
edificacion pero no ser la ejecutora de la totalidad de actuaciones que la edificacion ha ido sufriendo.
Nos encontramos en un procedimiento de restablecimiento de la legalidad que tiene como finalidad
la efectiva reposicion de una realidad fisica alterada y/o legalidad infringida y no una finalidad
sancionadora y, por ende, siendo la titular de la finca en la actualidad, resulta sujeto obligado a
reponer dicha realidad fisica alterada y que no fuera la titular de la edificacion en tiempos anteriores
no supone “per se” que opere la prescripcion a su favor, cosa tal no ha sido acreditada en el
procedimiento . El presente procedimiento no tiene naturaleza sancionadora y por tanto no tiene
como objeto determinar la responsabilidad material de los actos sino la reposicion de la legalidad y/o
realidad infringida a lo que el titular dominical de la parcela esta obligado con motivo en que no se
puede entender acreditada la prescripcion invocada.

Asi el articulo 189 LUIB dispone tal obligacion en sus apartados 1y 2 cuando afirma:
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“1. Las personas responsables de los actfos o de /los usos ilegales estaran siempre obligadas a
reponer la realidad fisica alferada, o a instar a su legalizacion dentro de/ plazo de dos meses desde
e/ requerimiento hecho por la administracion.

2. Las obligaciones de reponer y de legalizar se transmitiran a las ferceras personas adquirientes o
sucesoras de las personas responsables, que quedaran subrogadas en la misma posicion gue esltas,
sin perjuicio de las acciones civiles que, en su caso, pueaan gfercer entre ellas.”

La interesada es sin género de dudas, la responsable de dar cumplimiento a la reposicién de la
realidad fisica alterada con motivo de la titularidad dominical que ostenta y por la responsabilidad en
los actos en curso ejecutados en la edificacion fuera de ordenacién que, nuevamente por una vez
mas, es alterada mediante obras de reforma/rehabilitacion y/o ampliacion.

- La interesada reitera la prescripcién, sin embargo, se hace necesario fijar dos premisas juridicas: la
primera, que la prescripcidn, segun ha reiterado la jurisprudencia, debe ser interpretada
restrictivamente (Sentencia del Tribunal Supremo 14 de marzo de 2007), al no estar basada en
principios de estricta justicia, sino de seguridad juridica y de presuncién de abandono del ejercicio
del derecho (Sentencia del de 6 de mayo de 2009); y la segunda, que el dles a quo (dia inicial) para
el ejercicio de la accién es aquel en que puede ejercitarse, segun el principio actio nondum nata non
praescribifur (la acciéon que todavia no ha nacido no puede prescribir; Sentencia del Tribunal
Supremo de 27 de febrero de 2004). A ello hay que sumar, desde el punto de vista de la norma
sectorial, que en el ambito urbanistico el plazo de prescripcién de una infraccion continuada no
prescribe hasta la finalizacion de la actividad, a lo que se refiere la jurisprudencia (por todas,
Sentencia del Tribunal Supremo de 5 de julio de 2006).

Se ha de concluir que nos encontramos ante una infraccién que se ha dilatado en el tiempo y que por
ende ha de entenderse que continua o bien ha continuado hasta la fecha presente. No se trata de un
mismo hecho y/o obra sino de concatenacion de actos contrarios a la ordenacién que se perpetuan y
/o siguen en el tiempo desvirtuando una y otra vez la edificacion original.

Asi las cosas, ante una edificacién en estado de fuera de ordenacion sobre la que se comete otra
infraccion para nuevamente alterar la configuracién de la misma, a la entrada en vigor de la Ley 12
/2017, de 29 de diciembre, dicha infraccién debe quedar sometida a la regulacion de la norma
urbanistica vigente en el momento de su comision, esto es, es en la actualidad la Ley 12/2017. Por
ello ni es de aplicacion la Ley de Disciplina Urbanistica 10/1990 ni la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de
ordenacion y uso del suelo sino que es de aplicacién la LUIB como se ha venido a indicar.

Asi, a este respecto, el articulo 196 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
Islas Baleares que dispone lo siguiente:

E/ procedimiento de restablecimienfo solo se podra iniciar validamente mientras /los actos estén en
curso de ejecucion, de realizacion o de desarrollo y dentro de /los ocho afios siguientes a Su
finalizacion completa, y siempre que antes del franscurso de esfe plazo se haya nofificado o
Infentado legalmente la nofificacion de /la resolucion de inicio del procedimienfo a las personas
Interesadas.

2. No prescribira la accién para iniciar el procedimiento de restablecimiento cuando se frafe:
a) De acfos o usos flegales o no admitidos, que en el momento de efecutarios se encuentren éri

ferrenos que fengan la clasificacion de suelo rustico.
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b) De acfos o usos ilegales o no admitidos que afecten a bienes o a espacios calalogados en e
planeamiento municipal o declarados de inferés cultural o catalogados, parques, jardines, espacios
libres, infraestructuras publicas u otfras reservas para dotaciones.

3. El plazo se computarég desde e/ dfa en que acaben definitivamente los acfos. A este efecto, /a obra
se entenderd acabada fofalmente cuando asi se acredife fehacienfemente, con criferios de
objetividad y de rigor, de manera indudable y con cerfeza y exactitua, por cualquier medio de prueba,
cuya carga recaera en quien alegue.

4. Los acfos de uso o los cambios de uso de edificaciones sin la licencia correspondiente tendran
caracter permanente. £/ computo del plazo se iniciara a partir de la fecha en que cese la actividad o
e/ uso llegal.

5. En los supuestos de actos que se hagan al amparo de aprobacion, de licencia preceptiva o de
orden de ejecucion, el plazo empezara a computar desde e/ momento en que se anule el titulo
aaministrativo que los ampara.

De la lectura de este articulo se desprende la imprescriptibilidad de la accién para iniciar un
procedimiento de restablecimiento tratandose de actos en suelo rustico, como es el caso que nos
ocupa. Merece reiterar como ya se indicd en el informe técnico municipal que la clasificacion del
suelo que nos ocupa es la siguiente:

® Segun el Plan general de ordenacién urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987 (BOCAIB
num. 90, de 21-07-1987 y BOIB num. 117, de 29-09-2001, PGOU 1987), el terreno estaba
inicialmente calificado como Suelo Urbano No Programado incluido en el sector 06 — Es Pujolet.

e Por virtud del Decreto-ley 9/2020 y el 10/2022, la parcela tiene la siguiente categoria de suelo: °
SUELO RUSTICO COMUN — SUELO RUSTICO DE REGIMEN GENERAL (SRC-SRG).

En consecuencia, en el presente caso, al encontrarnos ante una atomizacion de actos constructivos
que se vienen ejecutando desde el afio 1978 hasta la fecha actual y por tanto son obras que se han
perpetuado en el tiempo, resulta de todo aplicable el articulo 196.2 de la Ley 12/2017 puesto que con
independencia de cuando se haya iniciado la comisién de la infraccion ésta se ha manifestado
nuevamente en la misma edificacion para alterarla y por tanto ha de entenderse que ha de operar la
imprescriptibilidad de la accion por tratarse de suelo rustico prevista en el articulo 196.2 LUIB.

Por su parte, resulta de aplicacion lo dispuesto en el articulo 193.2 segundo parrafo LUIB que a tal
efecto dispone lo siguiente:

“Si la construccion, edificacion, instalacion o uso preexistente se encuenira en situacion de fuera de
ordenacion, conforme a lo previsto en e/ articulo 129.2 de /a presente /ey, el restablecimiento de /a
realidad fisica alferada en ningun caso podré comportar /a recuperacion de la construccion,
edlificacion, instalacion o uso preexistente. Todo ello sin perjuicio de que /a normativa vigente sobre
edlificios fuera de ordenacion, inadecuados o existentes pueda implicar ofros supuestos en que no se
pueda recuperar la situacion preexistente’.

El alcance por tanto de la reposicién de la realidad fisica alterada ante la los actos constructivos de
constate dilacion en el tiempo sobre una edificacion fuera de ordenacién no puede en ningun caso
comportar la recuperacion de la edificacion prexistente fuera de ordenacion sino que, en todo caso,
la orden de restablecimiento debera garantizar la reposicion de la legalidad que en este caso seria la
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reposicion de la edificacion al estado autorizado por licencia urbanistica otorgada por este
Consistorio en fecha 6 de julio de 1972 (expediente P63-72).

Se hace necesario cerrar la fundamentacion juridica aqui expuesta trayendo a colacion que que los
informes técnicos municipales gozan de presuncion de veracidad y certeza, tal y como se ha
pronunciado la Sentencia 928/2014, de 29 de octubre de la Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Madrid:

(...) Cobran pues especial relevancia en esta polestad reglada los informes realizados por los
técnicos municipales experfos en /la aplicacion de la normaliva urbanistica y medioambiental en su
caso vigents, que ademdas gozan de /a presuncion de objelividad, veracidad y cerfeza establecida en
elart. 137 de la Ley 30/92 de 26 de Noviembre (RCL 1992, 2572, 2775 y RCL 1993, 246), al fratarse
de funcionarios publicos, que prima facie, carecen de foda vinculacion o inferés respecto de /a
licencia solfcifada. Dicha presuncion, al ser «iuris tantumy» puede ser destruida mediante prueba en
contrario que habra de ser asimismo de caracter técnico dadas /as especiales caracteristicas de /a
elaboracion de /los proyecfos de obras e instalaciones en relacion con las normas urbanisticas y
medioambientales que sean de aplicacion.(...)".

En el caso que nos ocupa, se reitera que la interesada, no ha presentado prueba alguna que logre
desvirtuar lo que los Servicios de Inspeccion Municipal apuntan en su informe. Véase la Sentencia
del Tribunal Supremo num. 825/2019, Sala de lo Contencioso-Administrativo Seccion Segunda de
fecha 13 de junio de 2019 que este respecto manifiesta que “Pero es e/ particular, que prefende
enervar la presuncion legal, el que debe aportar medios de prueba suficientes’.

Por todo lo expuesto, merece reiterar que no cabe estimar las alegaciones de la interesada y
confirmar que nos hayamos ante una serie de actos constructivos sobre una misma edificacion, que
la alteran a lo largo del tiempo, hasta la actualidad y por ende, sometida a la regulacion urbanistica
vigente, esto es, la Ley 12/2017 que prevé la imprescriptibilidad de la acciéon de restablecimiento y
legitima la actuacion de este Ayuntamiento en la incoacién, la tramitacion y la resolucion del presente
procedimiento para proteger la legalidad urbanistica vigente y restablecer la legalidad infringida todo
conforme a Derecho.

- En cuanto al cerramiento ejecutado:

Si bien en fase de alegaciones la interesada invocaba adecuacion del cerramiento ejecutado a la
normativa de aplicacion prevista en la norma 20 PTI por cuestion de contencion de tierras, se le
indico que la norma 20 PTI

7. Los cerramientos de /as fincas y del enforno de /as edificaciones solo se podran realizar con
pledra seca y de la manera tradicional en la zona o bien con vallas cinegéticas que permitan e/ paso
de /a fauna. Su alfura total no podra superar un metro y no se puede coronar e/ cierre con alambre
de espino.

2. En las explotaciones agrarias, los clerres para el ganado podran superar la altura de un meiro,
siempre que sean diaranos tradicionales y resulfen necesarios para que no salgan /os animales o
para proteger los culfivos de la finca del rebario.

3. En el perimetro o enforno inmediato de las viviendas, sus vallados pueden ejecutarse con
elementos vegetales de hasta 2 m de alfura.
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4. E/ resto de cierres estan expresamente prohibidos. Esta prohibicion incluye los cierres vistos de
/adrillo, los de blogue ceramico, los de hormigon o los de forja y cualquier ofro que sea impropio de;
medlio rastico.

5. Ademas de /o establecido en los puntos anteriores:

a. S/ una parcela esta cerrada fotal o parcialmente con pared de piedra seca debera
conservarse y restaurarse en su fotaliaad.

b. Deberan dejarse en las labricas macizas las separaciones o aberiuras necesarias para
permitir el paso del agua y de /a fauna silvestre.

¢. Mo se autorizaran nuevos cerramientos de fincas en e/ Pla de Corona ni en e/ Pla de
Albarca, ni en las zonas donde no son tradicionales.

6. Excepcionalmente, se admitiran 1abricas macizas tradicionales de alfura superior a 7 m en e/ caso
de contencion de fierras, canalizacion de aguas o para evitar inundaciones en campos, siempre que
se justifique debidamente su necesioad.

Examinados los alegatos de la interesada en momento alguno obra documentacion técnica que
justifique que el cerramiento ejecutado responde a dicha excepcionalidad tanto para la finalidad
como para la altura. El cerramiento ejecutado y constatado por el inspector de urbanismo no cumplia
en absoluto con la normativa de aplicacion, por tanto, la orden de reposicion municipal debe
garantizar el cumplimiento extricto de la norma 20 PTI en toda su aplicacién y debera ser objeto de
restablecimiento mediante demolicién del mismo por contravencién total de la norma de aplicacion y
ser por ende contrario a la ordenacion urbanistica.

Obra en fase de alegaciones tras la propuesta de resolucion del 6rgano instructor que la interesada
ha manifestado su voluntad de presentar proyecto de reposicion de la realidad fisica alterada
respecto del muro de cerramiento para su adecuacion a la norma 20 PTI, confirmandose por tanto
que este elemento debera ser objeto de orden de reposicion que aqui se dicte.

- En cuanto a la reforestacion de la parcela.

La interesada ha invocado que las actuaciones de deforestacion y cambios en la vegetacion y
orografia del terreno han sido fruto de la adecuacidon del estado resultante de la parcela tras el
huracan en 2019 y que en momento alguno se ha alterado la orografia original sino adecuado para
garantizar seguridad y coherencia con el medio.

Se aportan fotografias por el interesado como documentacién anexa a las alegaciones en las que se
aprecia presuntamente el estado de la parcela en cuanto a la vegetacién arbdrea y su deterioro o
situacion de inadecuacion para justificar la actuacion ejecutada al respecto. Este Consistorio no ha
entrado a valorar ni resulta procedente en este procedimiento, valorar la motivacion que lleva a la
interesada a la realizacion de tales actuaciones sino su efectiva ejecucion contraviniendo la
normativa de aplicacién. No obstante dado que se reconocen los hechos y se ha propuesto presentar
proyecto de adecuacion y recuperacion del estado original, se confirma por tanto que la orden de
reposicion que aqui se dice debe abarcar las actuaciones a este respecto.
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- En cuanto a la valoracion de las obras.

La interesada centra su alegato en reiterar que las uUnicas obras que ha ejecutado son la de
escaleras adyacentes a la vivienda y la de construccién de muro de cerramiento y propone una
valoracion de las mismas atendiendo a tal criterio.

El motivo no puede mas que desestimarse, como se ha venido a exponer anteriormente, no se
acepta por este Consistorio que las obras indicadas sean de esta escasa entidad constructiva y que
se limiten a lo asi indicado de contrario.

En primer lugar se reitera que nos encontramos ante actuaciones de reforma y modificaciones de la
edificacion que superan la simple ejecucion de una escalera y un muro de cerramiento. Véanse las
imagenes obrantes en el anejo fotografico al informe técnico asi como las obrantes en el informe
técnico municipal adjunto a la resolucion de inicio asi como las imagenes del anexo a la propuesta
de resolucion del érgano instructor que se adjuntan igualmente en el presente escrito.

El articulo 177 LUIB dispone:

7. Cuando /la sancion que corresponda a una infraccion urbanistica suponga un porcentaje de /a
valoracion de /as obras, de /os edificios o de /as instalaciones, esta debera tener en cuenta el valor
de las actuaciones efectivamente efecutadas, calculado segun el valor en venta del inmueble en
relacion con otros de similares caracteristicas y emplazamiento.

2. S/ no fuera posible la mencionada comparacion, la valoracion se hara de acuerdo con el coste de
ejecucion material de /a edificacion, acreditado documentalmente por la persona infractora o bien
calculado aplicando las tablas y los coeficientes elaborados por cualquier colegio oficial de profesion
fécnica habilitada, o mediante ofra mefodologia contrastada.

3. No se incluiran en la valoracion de /as obras los conceptos referidos a beneficio industrial, a
gastos generales, a tributos y a honorarios profesionales.

4. En cualquier caso, la administracion fjjaré la valoracion con un informe técnico previo y dara
audiencia a la persona inferesaaa al inicio del procedimiento sancionador.

Los Servicios Técnicos municipales en informe técnico adjunto a la resolucién de inicio proponen una
valoracién de las obras atendiendo al caracter de obras de reforma, sobre la edificacion existente y
eso es precisamente lo que se constata por este Consistorio como actos en curso. Véanse las
imagenes del anejo fotografico al informe técnico municipal extraidas en el acto de inspeccion para
comprobar que se estaba actuando en la edificacién mas alla de unas simples escaleras como se
pretende de contrario. Sumado todo ello al muro de cerramiento, y a las demas actuaciones sobre la
edificacion que fueron descritas en el informe técnico municipal.

Se desestima integramente la valoracion planteada de contrario entendiéndose que la valoracién
municipal responde a criterios de objetividad en funcién de los actos constatados.

- En cuanto a la legalizacién en virtud de la D. A 72 del Decreto 3/2024 y solicitud de suspension el
procedimiento atendiendo a tal solicitud.

La DA 72 DL 3/2024 dispone:
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1. Les edlficacions, les construccions, /les instal-lacions i els usos existents a sol rustic respecte dels
quals a l'entrada en vigor daquest Decret Llei ja no Sigui procedent adoptar les mesures de
restabliment de la legalitat urbanistica, es poden legaliizar amb caracter exiraordinari en el termin
maxim de lres anys, sense que Siguin daplicacio les condicions i els parametres urbanistics
aplicables amb caracter general a les edlificacions a sol rustic, amb fots els drets i deures inherents a
les obres auites a terme amb llicéncia, amb excepcio del que disposa el darrer paragraf de /aparitat 7.

Se debe recordar al interesado que el presente procedimiento tiene como objeto actuaciones
contrarias a la ordenacidén urbanistica no prescritas lo que motiva la tramitacién del presente
expediente vy, por ello, resulta contrario a lo dispuesto en la referida DA 72 el procedimiento de
legalizacion invocado, motivo por el que se debe entender improcedente invocar la posible
aplicabilidad de tal procedimiento de legalizacion a los efectos de enervar las consecuencias del
presente procedimiento motivo por el que se desestima el alegato asi como, en consecuencia, la
motivacion para considerar la suspension del presente procedimiento con fundamento en tal
alegacion.

El argumento se desestima.
Tercero.- En cuanto a la orden de restablecimiento de la realidad fisica alterada.

De conformidad con lo establecido en el articulo 192 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Islas Baleares;

7. Una vez franscurrido €/ plazo para efectuar alegaciones a la propuesta de restablecimiento sin que
se formulen o cuando se desestimen, la administracion competente dictara la orden de
restablecimiento de /a realidad fisica alterada.

2. La orden de restablecimiento disponara la demolicion o reconstruccion de /as obras constifutivas
de infraccion urbanistica, /a restifucion de /os ferrenos a su estado anterior, y el cese definitivo de /os
actos y de los usos desarrollados y de cualesquiera servicios publicos.

3. La resolucion del procedimiento recogera e/ plazo para efecutar la orden de restablecimiento y /as
consecuencias de su incumplimiento. E/ plazo mencionado incluira el de ejecucion de las tareas
materiales indicado en /la propuesta de restablecimiento y el plazo de que disponga la persona
Interesada para presentar ante el ayuntamiento e/ proyecto de restablecimiento, que no podra
exceder de dos meses.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en este articulo procede, en el caso que nos ocupa, dictar orden de
restablecimiento de la realidad fisica alterada en en parcela sita en DS SECTOR 1.1 SANT ANTONI
122 Poligono 2 Parcela 1231, Sant Antoni de Portmany consistente en;

® Restitucion fisica del inmueble principal a la legalidad en los términos autorizados por este
Consistorio en licencia en 6 de julio de 1972 -expediente municipal P63-72.

e Demolicion del cerramiento de la parcela consistente en muro de bloque con una superficie
lineal de 80m o reposiciion de la

® Reposicion del entorno vegetal de la parcela a su estado originario y reposiciéon de la orografia
de la parcela a su estado original.
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En lo que respecta al plazo para la ejecucion de la orden de restablecimiento, éste sera, de UN MES,
para presentacion del proyecto de demolicion y DOS MESES para la ejecucion de la misma una vez
se resuelva por este Ayuntamiento la conformidad del proyecto presentado a la orden de demolicién
que aqui se dicte, plazo que se ha de entender razonable para proceder al cumplimiento total de la
reposicion de la realidad fisica alterada en la ubicacion de referencia.

Cuarto.- En cuanto al restablecimiento voluntario de la realidad fisica alterada.

Segun lo dispuesto en el articulo 193 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
Islas Baleares, la demolicion o el restablecimiento de construcciones, edificaciones o usos que sean
objeto de una orden de restablecimiento ya dictada o de un procedimiento de restablecimiento ya
iniciado no quedaran sujetos a la previa obtencién de licencia urbanistica, sino al siguiente
procedimiento:

a) El proyecto de restablecimiento recibira el visado previo del colegio profesional correspondiente si
incluye obras de demolicion de edificaciones, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.d) del
Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

b) El proyecto de restablecimiento se presentara ante el ayuntamiento, junto con la documentacion
que el planeamiento urbanistico municipal pueda exigir a este tipo de proyectos. Una vez presentada
la documentacion completa, el ayuntamiento dispondra del plazo de un mes para comprobar si el
proyecto contiene toda la documentacion e informacién que la normativa vigente exige a un proyecto
de restablecimiento. En todo caso, el ayuntamiento no solicitara ningun informe o autorizacion
sectorial a otras administraciones u organismos publicos, dado que el proyecto tendra como unico
objeto restablecer las cosas a un estado preexistente.

Transcurrido este plazo sin que el érgano municipal competente notifique a la persona interesada
una resolucién en contra, empezara a contar el plazo de ejecucion de las obras de restablecimiento
que figura en la orden de restablecimiento, o que figura en la resolucion de inicio del procedimiento
de restablecimiento si el proyecto se presentara durante la tramitacion de este procedimiento pero
antes de que se dicte la orden de restablecimiento. Si el érgano municipal detectara, transcurrido el
plazo de un mes, que el proyecto no contiene toda la documentacién e informacién requeridas, el
ayuntamiento ordenara la paralizacién inmediata de las obras y requerira la presentacién de un
nuevo proyecto que haya subsanado los incumplimientos detectados.

c) Los municipios podran establecer el cobro de una tasa por las tareas administrativas que genera
la tramitacion del proyecto de restablecimiento, en especial por la emisién de los informes necesarios
para constatar si el proyecto contiene toda la documentaciéon e informacion requeridas por la
normativa aplicable.

Quinto.- En cuanto a la valoracion de las obras.

De conformidad con el informe técnico obrante en el expediente que nos ocupa, esta administracion
determina que el valor total de las obras ejecutadas, y atendida la motivacién expuesta a este efecto
en el fundamento juridico segundo de la presente resolucion, se fija la valoracion de las obras en la
cantidad de 318.187,89 euros, obrante en el informe técnico transcrito en el Decreto de incoacion
del procedimiento y el que esta Administracién aqui confirma.

Sexto.- En cuanto a la repercusion de los gastos derivados de inscripciones en registros
publicos.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 201 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Islas Baleares, los gastos de la administracion para las inscripciones obligatorias
en registros publicos derivadas de la infraccidn urbanistica se repercutiran a las personas infractoras.
Esta repercusién se podra incluir en la resolucién que ponga fin al procedimiento sancionador o se
podra establecer en procedimiento separado. En caso de que sean diversas las personas infractoras,
la repercusion se dividira entre ellas a partes iguales.

Séptimo.- En cuanto a la competencia para la resolucién del procedimiento.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra s), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las bases de regimen local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para resolver, quien la
tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num. 2222 de 25 de
junio de 2023 para la resolucioén definitiva de los procedimientos de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de realidad fisica alterada.

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/4213 de 4 de octubre de 2024.
ACUERDO

Primero.- DESESTIMAR en su totalidad las alegaciones formuladas por la entidad KRIOS BEHEER
BV con CIF nam. [JJj3013ll contra el Decreto nimero 082119 de marzo de 2024 de incoacion del
presente procedimiento de proteccion de la legalidad respecto de la parcela de su propiedad sita en
DS SECTOR 1.1 SANT ANTONI 122 Poligono 2 Parcela 1231, Sant Antoni de Portmany y todo ello
en base a los motivos expuestos en el fundamento juridico segundo de este escrito.

Segundo.- ORDENAR a la entidad KRIOS BEHEER BV con CIF nam. 3013l en su calidad
de propietaria de la parcela sita en DS SECTOR 1.1 SANT ANTONI 122 Poligono 2 Parcela 1231,
Sant Antoni de Portmany a la REPOSICION DE LA REALIDAD FiSICA ALTERADA mediante la
REPOSICION, DEMOLICION y SUSPENSION DEFINITIVA DE LOS USOS en los términos
siguientes:

® Restitucion fisica del inmueble principal a la legalidad en los términos autorizados por este
Consistorio en licencia en 6 de julio de 1972 -expediente municipal P63-72.

e Demolicién del cerramiento de la parcela consistente en muro de bloque con una superficie
lineal de 80m o reposiciion de la

® Reposicion del entorno vegetal de la parcela a su estado originario y reposicion de la orografia
de la parcela a su estado original.

Tercero.- INDICAR a la interesada que, para proceder a la ejecucion de la orden de demolicién y, de
conformidad con lo regulado en el articulo 193 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las Islas Baleares, debera presentarse ante este Ayuntamiento el correspondiente PROYECTO
DE RESTABLECIMIENTO en el plazo de UN MES, contados a partir de la recepcién de la
notificacion de la presente resolucion.
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Cuarto.- COMUNICAR a la interesada que, el PLAZO DE EJECUCION TOTAL DE LAS OBRAS
DE RESTABLECIMIENTO DE LA REALIDAD FiSICA ALTERADA es de DOS MESES desde que
sea resuelto por este Ayuntamiento la conformidad del proyecto de reposicidon de la realidad fisica
presentado con la orden de demolicién aqui dictada.

Quinto.- INFORMAR a la interesada que, a todos los efectos legales oportunos, la valoracion de las
obras se fija en la cantidad de 318.187,89 euros.

Sexto.- ADVERTIR a la interesada que, el incumplimiento, una vez que sea firme, de la orden de
restablecimiento de la realidad fisica a su estado anterior dara lugar, mientras dure, a la imposicion
de hasta doce MULTAS COERCITIVAS con una periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada
ocasion, del 10 por ciento del valor de las obras realizadas y, en todo caso, como minimo de 600
euros. En estos casos, las multas coercitivas deben reiterarse con la periodicidad maxima de tres
meses, si se trata de las tres primeras; y de dos meses, si son posteriores.

Asimismo, en cualquier momento, una vez transcurrido el plazo que se haya sefalado para el
cumplimiento voluntario de la orden por parte de la persona interesada, se podra llevar a cabo la
EJECUCION SUBSIDIARIA a costa de esta, ejecucion que procede en todo caso una vez
transcurrido el plazo derivado de la duodécima multa coercitiva.

Séptimo.- INFORMAR al interesado que todo lo anterior debe entenderse sin perjuicio de la
tramitacion del correspondiente EXPEDIENTE SANCIONADOR.

A estos efectos, téngase en consideracion que, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 176 apartado
2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares, el restablecimiento de
la realidad fisica alterada con anterioridad a la resolucion que asi lo ordene o en el plazo otorgado al
efecto hace que la SANCION que pueda proceder y se dicte en el procedimiento sancionador que en
su dia se tramite pueda reducirse.

Octavo.- REPERCUTIR a las infractoras los gastos de la administracidon para las inscripciones
obligatorias en registros publicos derivadas de la infraccion urbanistica.

Noveno.- NOTIFICAR el acuerdo que sobre este asunto se dicte a los interesados, con indicacion de
los recursos pertinentes.

Documentos anexos:

® Anexo 2. anexo | imagenes

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

6. Expediente 5313/2024. Resolucion de procedimiento sancionador por infraccion de la Ley 7
/12013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de
actividades en las Islas Baleares por infraccion en materia de horarios
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En relacion con el expediente nium. 5313/2024 de procedimiento sancionador por infracciones
administrativas en materia de actividades reguladas en la Ley 7/2013 de 26 de noviembre de
régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Islas Baleares incoado
mediante Decreto nim. 1314 de 8 de mayo de 2024 a (i) la mercantil HERSA DE INVERSIONES Y
PROMOCIONES, S.L con CIF num. -6263-en su condicién de titular/promotor de la actividad
ejercida el local con nombre comercial CAFE BOULEVARD sito en Avenida Doctor Fleming nimero
64, de esta localidad , y (ii) el seﬁor_ con DNI nim. **4486*** como la persona que
se identifica como responsable/duefio del establecimiento referido, tramitado como ha sido el
procedimiento en todas sus instancias, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 89 de la Ley 39
/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
con base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 8 de mayo de 2024 fue dictada la resolucién de inicio del procedimiento
sancionador de referencia mediante Decreto num. 1314, mediante el cual se imputaba
presuntamente a (i) la mercantil HERSA DE INVERSIONES Y PROMOCIONES, S.L con CIF num.
-6263.en su condicion de titular/promotor de la actividad ejercida el local con nombre comercial
CAFE BOULEVARD sito en Avenida Doctor Fleming nimero 64, de esta localidad , y (i) el sefior
I con DNI num. **4486*** como la persona que se identifica como responsable
/duefio del establecimiento referido, como presuntos responsables solidariamente de la comisién de
las siguientes infracciones; infraccién grave prevista en el articulo 103.2 apartado i) de la Ley 7/2013,
de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Islas
Baleares que establece que se considerara infraccion grave *“El incumplimiento de mas de quince
minutos del horario general de apertura y de cierre ” todo ello sobre la base de los siguientes hechos:
(se transcribe el tenor literal de los hechos de la resolucién de inicio)

7/ Que sequn el boletin de denuncia num. 9926 levantado en fecha 74 de febrero de 2024 a las 3.2z
horas por parte de /a policia local con motivo de /a inspeccion realizada en el local con nombre
comercial CAFE BOULEVARD sifo en Avenida Doctor Fleming nimero 64, de esta localidad se
constata policialmente . “Tener el local abierfo fuera de /a hora de cierre’.

Que en el momento de /a inspeccion policial, /a persona que se identifica como responsable/auerio
del establecimiento es el serior e/ seﬁor— con DN/ ndrmn. **4486***.

Que, ante los hechos constatados policialmente y, examinada la documentacion obrante en este
Ayuntamiento se identifica el expediente num. 15/7990-ACT donde consta la licencia de

actividad del establecimiento, se comprueba que se frata de un establecimiento con actividad de
cafeteria.

Que examinada la documentacion obrante en este Ayuntamiento se constata que el promoftor titular
de /a actividad que nos ocupa es la mercantil HERSA DE INVERS/ONES Y PROMOC/ONES, S.L
con CIF num. 626 5

Que de conformidad con /o dispuesto en e/ articulo 3.7 de la Ordenanza reguladora de /os horarios
de /as actividades calalogadas y turisticas de restauracion en el municipio de Sant Antoni de
Portmany, el establecimiento se englobaria en el grupo I A y sequn el apartado 4 del articulo 3, e
horario maximo de cierre para (restaurante, bar-establecimientos de restauracion cafeferia, o
similares) que se engloban en e/ grupo / A, son las 3:00,pero que segun e/ articulo 3.5 se indica que *
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3,6. En los periodos comprendidos entre e/ 1 de noviembre al 14 de diciembre y e/ 7 de febrero al 37
de marzo el horario de clerre se reducira en media hora, excepto /os viernes, sabados y visperas de
fiestas que se regiran por el horario establecido en e/ apartado, el horario de aplicacion seran /as 2:
30 3,4.” superandose en cincuenta y dos minutos el referido horario en el presente caso.

Que obra en expediente 2156/2022 que la mercantil HERSA DE INVERSIONES Y PROMOC/ONES,
S.L con CIF num. EE6265M ha sido declarada responsable, mediante Acuerdo de Junta de
Gobierno Local de fecha 70 de agosto de 2022 de /a cormision de Infraccion grave por carencia de
titulo habilitante para la actividad musical segun(articulo 703.7 b) de /a Ley 7/20713 de 26 de
noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las /slas
Baleares, /a cual es una resolucion firme y plenamente ejecutiva por lo que resulfa de aplicacion
como circunstancia agravante del articulo 708.7 b) que prevé como tal ‘b) Comeler la infraccion una
persona a quien se haya impuesto con anterioridad una sancion firme por cualesquiera infracciones
graves o muy graves de /as que establece esta ley en los ultimos sels afios. //”

Segundo.- En fecha 9 de mayo de 2024 fue puesta a disposicion en sede electronica la notificacion
a la mercantil HERSA DE INVERSIONES Y PROMOCIONES, S.L y al sefior | KGTKcGEGNGG.
mediante el servicio de Direccién Electrénica Habilitada Unica, accediendo a ésta la mercantil el 16
de mayo de 2024 y el 27 de mayo de 2024 el sefior Antonio Sala Riera.

Tercero.- En fecha 4 de junio de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-8108 los interesados
presentan escrito por el que solicitan “COFPIA DE TODOS LOS DOCUMENTOS
CORRESPONDIENTES AL BOLETIN DE DENUNCIA N.9926 DE FECHA 14/02 /2024,

Cuarto.- En fecha 19 de junio de 2024, mediante registro nim. 2024-S-RE-7776 se remite oficio al
interesado indicandole que la documentacion solicitada obra adjunta en la resolucion de inicio
recordandole que igualmente dispone de acceso permanente al expediente que nos ocupa para la
consulta de la documentacion obrante en el mismo. Este oficio fue notificado en fecha 21 de junio de
2024.

Quinto.- En fecha 22 de julio de 2024 el 6rgano instructor emite propuesta de resolucion que es
notificada a los interesados en fechas 22 y 30 de julio de 2024.

Sexto.- En fecha 30 de septiembre de 2024 el sefior _ presenta escrito mediante
registro nium. 2024-E-RE-14778 por el que manifiesta su conformidad con la infraccién constatada
con reconocimiento de su responsabilidad en la comision de la misma renunciando a su derecho a
interponer cualquier recurso en via administrativa, asi como solicita el pago aplazado y la reduccion
del 20% respecto de la cantidad total de la sancion.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- En cuanto a la valoracién de las pruebas y los hechos probados:

Visto el examen y apreciacion no aislada de cada elemento probatorio obrante en el expediente, sino
de todas las pruebas conjuntamente apreciadas y en virtud de la documentacion obrante en el
expediente se consideran acreditados los siguientes hechos:

® Que segun el boletin de denuncia num. 9926 levantado en fecha 14 de febrero de 2024 a las 3:
22 horas por parte de la policia local con motivo de la inspeccion realizada en el local con
nombre comercial CAFE BOULEVARD sito en Avenida Doctor Fleming nimero 64, de esta
localidad se constata policialmente :“Tener el local abierto fuera de la hora de cierre”.
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® Que en el momento de la inspeccion policial, la persona que se identifica como responsable
/duefio del establecimiento es el sefior el sefior || || | I con DN! num. 4486+ .

® Que, ante los hechos constatados policialmente y, examinada la documentacion obrante en este
Ayuntamiento se identifica el expediente num. 15/1990-ACT donde consta la licencia de
actividad del establecimiento, se comprueba que se trata de un establecimiento con actividad de
cafeteria.

e Que examinada la documentacién obrante en este Ayuntamiento se constata que el promotor
titular de la actividad que nos ocupa es la mercanti HERSA DE INVERSIONES Y
PROMOCIONES, S.L con CIF num. Illi6263.

e Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.1 de la Ordenanza reguladora de los
horarios de las actividades catalogadas y turisticas de restauracién en el municipio de Sant
Antoni de Portmany, el establecimiento se englobaria en el grupo | A y segun el apartado 4 del
articulo 3, el horario maximo de cierre para establecimientos de restauracién (restaurante, bar-
cafeteria, o similares) que se engloban en el grupo | A, son las 3:00,pero que segun el articulo
3.5 se indica que “3,5. En los periodos comprendidos entre el 1 de noviembre al 14 de diciembre
y el 1 de febrero al 31 de marzo el horario de cierre se reducira en media hora, excepto los
viernes, sabados y visperas de fiestas que se regiran por el horario establecido en el apartado
3,4.” , el horario de aplicacion seran las 2:30 superandose en cincuenta y dos minutos el
referido horario en el presente caso.

® Que obra en expediente 2156/2022 que la mercanti HERSA DE INVERSIONES Y
PROMOCIONES, S.L con CIF num. 6263l ha sido declarada responsable, mediante
Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 10 de agosto de 2022 de la comisién de
Infraccidn grave por carencia de titulo habilitante para la actividad musical segun(articulo 103.1
b) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio
de actividades en las Islas Baleares, la cual es una resolucién firme y plenamente ejecutiva por
lo que resulta de aplicacion como circunstancia agravante del articulo 108.1 b) que prevé como
tal “b) Cometer la infraccion una persona a quien se haya impuesto con anterioridad una sancién
firme por cualesquiera infracciones graves o muy graves de las que establece esta ley en los
ultimos seis afios”.

® Que se ha reconocido por el interesado la responsabilidad en la comisién de las infracciones
obrantes en la propuesta de resolucion de la instructora y se ha renunciado a interponer recurso
segun previsto en el articulo 85 de la Ley 39/2015.

® Que no consta que se haya procedido a efectuar el pago del importe de la sancion hasta la
fecha.

Segundo.- En cuanto a la calificacion y tipificacion de los hechos:

Una vez analizados los hechos y la documentacién obrante en el expediente en los términos
expuestos en el fundamento juridico anterior, se considera que procede confirmar la calificacion y
tipificacion contenida en la resolucién de inicio como sigue:

- En cuanto a no respetar el horario de cierre en mas de quince minutos:
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Habida cuenta que el establecimiento tiene actividad de Bar-Cafeteria y que de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 3.1 de la Ordenanza reguladora de los horarios de las actividades
catalogadas y turisticas de restauracion en el municipio de Sant Antoni de Portmany, el
establecimiento se englobaria en el grupo | A y segun el apartado 4 del articulo 3, el horario maximo
de cierre para esfablecimienfos de restauracidn (restaurante, bar-cafeteria, o similares) que se
engloban en el grupo | A, son las 3:00, pero que segun el articulo 3.5 se indica que “3,86. £n /os
periodos comprendidos entre e/ 7 de noviembre al 74 de diciembre y e/ 7 de febrero al 37 de marzo
e/ horario de cierre se reducira en media hora, exceplo /os viernes, sabados y visperas de fiestas
que se regiran por e/l horario establecido en e/ gpartado 3,4.”, el horario de aplicacion seran las 2:30
superandose en cincuenta y dos minutos el referido horario en el presente caso.

Este hecho se califica como una infraccién grave prevista al articulo 103.2 apartado i) de la Ley 7
/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en
las Islas Baleares que establece que se considerara infraccion grave ‘E/ incumplimiento de mas de
quince minutos del horario general de apertura y de clerre ”.

Esta infraccién es susceptible de ser sancionada con multa de 3.001 a 30.000 euros y con posible
sancion accesoria de clausura total o parcial de la actividad de manera temporal hasta un maximo de
dos afos o inhabilitacion para el ejercicio de la profesidon por un periodo maximo de un afio (articulo
106 b de la misma norma).

Tercero.- En cuanto a la proposiciéon de sancion

De la valoracion de los aspectos obrantes en el expediente en los términos expuestos en el
fundamento juridico primero, en virtud de lo dispuesto en el articulo 108 de la Ley 7/2013 en relacion
con el principio de proporcionalidad establecido en el articulo 29 de la Ley 40/2015 de 1 de octubre,
procede elevar a definitiva la proposicion de sancién contenida en la resolucion de inicio como sigue:

- En lo que respecta a la infraccién por superar el horario de cierre en mas de quince minutos
prevenida en el articulo 103.2 i) de la Ley 7/2013, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
107.1 b) de la misma norma, esta infraccion es susceptible de ser sancionada con multa con multa
de 3.001 a 30.000 euros, /mponer la sancion accesoria de clausura folal o parcial de /la actividad de
manera temporal hasta un maximo de dos arios o inhabilitacion para el ejercicio de /la profesion en e
ambito de esta ley por un periodo méaximo de un aro.

Atendiendo al caracter grave de la infraccion, teniendo en cuenta lo indicado y segun lo establecido
en el articulo 107 y 108 de la misma norma, en relacion a lo dispuesto en el articulo 29.3 de la Ley 40
/2015 de 1 de octubre de régimen juridico del sector publico, en el caso que nos ocupa, se deben
considerar los siguientes extremos para la propuesta de la sancion, esto es:

® que se supera el limite legal en mas de tres tramos y medio de quince minutos.
® que segun el acta policial el establecimiento se encontraba en funcionamiento

® que obra en expediente 2156/2022 que la mercanti HERSA DE INVERSIONES Y
PROMOCIONES, S.L con CIF num. 6263l ha sido declarada responsable, mediante
Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 10 de agosto de 2022 de la comision de
Infraccién grave por carencia de titulo habilitante para la actividad musical segun(articulo 103.1
b) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio
de actividades en las Islas Baleares, la cual es una resolucion firme y plenamente ejecutiva por
lo que resulta de aplicacion como circunstancia agravante del articulo 108.1 b) que prevé como
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tal “6) Comefter /a infraccion una persona a quien se haya impuesto con anterioridad una sancion
firme por cualesquiera infracciones graves o muy graves de /as que establece esta ley en /os
ultimos sers arios’.

e que obra en expediente 5313/2024 que la mercanti HERSA DE INVERSIONES Y
PROMOCIONES, S.L con CIF nim. 6263 presenta escrito por el que manifiesta su
conformidad con la infraccion constatada con reconocimiento de su responsabilidad.

Por todo ello, se propone como sancién, la cantidad correspondiente multa se propone como sancion
la multa por el importe inferior de la horquilla en su grado medio inferior incrementada en un 20% lo
que supone un importe de multa por la cantidad de 5.400 euros.

A esta cantidad se le reduce un 20% en virtud de la constatada conformidad a la responsabilidad
establecida, asi como la renuncia a su derecho a interponer cualquier recurso en via administrativa,
lo que supone una sancién propuesta por importe de:

Multa por la cantidad de 4.320 euros

A efectos de la sancion propuesta por este 6rgano se hace necesario indicar que se han cumplido
los parametros normativos asi como el principio de proporcionalidad establecido en el articulo 29 de
la Ley 40/2015 de 1 de octubre.

Cuarto.- En cuanto al aplazamiento del pago.

En virtud de lo expuesto en el articulo 85.1 de la Ley 39/2015, como ya se indicaba en la resolucion
de inicio, si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la persona
infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o renunciara expresamente a
cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion, se resolvera el procedimiento para
esta persona y se impondra la sancion que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20 %.

No obra que el interesado haya procedido a realizar el pago de la cuantia de la sancién propuesta
por lo que en base a lo constatado, habida cuenta que el interesado no ha realizado el pago
voluntario, no cabe aplicar la mencionada reduccion del 20% por el pago anticipado.

En cualquier caso la solicitud de aplazamiento de pago no resulta competencia de este
procedimiento sino que se debera gestionar por el interesado ante los Servicios Econémicos una vez
se notifique la presente resolucion.

Quinto.- En cuanto a la persona responsable

Resultan responsables ; (i) la mercantil HERSA DE INVERSIONES Y PROMOCIONES, S.L con CIF
ndm. [lli62631 en su condicién de titular/promotor de la actividad ejercida el local con nombre
comercial CAFE BOULEVARD sito en Avenida Doctor Fleming nimero 64, de esta localidad , y (ii) el
sefor _ con DNI num. **4486*** como la persona que se identifica como
responsable/duefio del establecimiento referido,todo ello de conformidad con lo establecido en el
articulo 105.1 a) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y
ejercicio de actividades en las Islas Baleares.
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No siendo posible determinar el grado de responsabilidad entre ambos sujetos responsables se
establece que la responsabilidad de ambas sera solidaria de conformidad con lo establecido en el
articulo 105 Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio
de actividades en las Islas Baleares

Sexto.- En cuanto a la documentacion formalizada por los funcionarios

Segun se dispone en el articulo 77.5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, 7os documentos formalizados por /os
funcionarios a los que se reconoce /a condicion de autoridad y en los que, observandose /os
requisitos legales correspondientes se recojan los hechos constatados por aquéllos haran prueba de
estos salvo que se acredite /o contrario.”

Séptimo.- En cuanto a la competencia para resolver el procedimiento

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra s), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las bases de regimen local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para resolver, quien la
tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num. 2222 de fecha 25
de junio de 2023 para aquellos expedientes sancionadores por infracciones administrativas, cuando
las sanciones tengan un importe superior a los 3.000 euros o incluyan la imposicion de sanciones
accesorias.

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/4216 de 4 de octubre de 2024.
ACUERDO

Primero- DECLARAR a (i) la mercantil HERSA DE INVERSIONES Y PROMOCIONES, S.L con CIF
nium. 6263 en su condicién de titular/promotor de la actividad ejercida el local con nombre
comercial CAFE BOULEVARD sito en Avenida Doctor Fleming numero 64, de esta localidad , y (ii) al
sefor _ con DNI num. **4486*** todo ello de conformidad con lo establecido en el
articulo 105.1 a) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y
ejercicio de actividades en las Islas Baleares, RESPONSABLES SOLIDARIOS DE LA COMISION
DE LAS SIGUIENTES INFRACCIONES:

e infraccion grave prevista al articulo 103.2 apartado i) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de
régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Islas Baleares que
establece que se considerara infraccion grave *“El incumplimiento de mas de quince minutos del

horario general de apertura y de cierre ” .*en relacién con la Ordenanza municipal reguladora de
los horarios de las actividades catalogadas y turisticas de restauracion de esta localidad.

Tercero.- IMPONER a los interesados una sancion Unica consistente en MULTA econdmica
ascendiente a la cantidad de cuatro mil trescientos veinte (4.320 euros).

Cuarto.- APROBAR, una vez sea ejecutiva la presente resolucion, la liquidacion correspondiente por
la cantidad de cuatro mil trescientos veinte (4.320 euros) relativa al importe de la sancion aqui
impuesta y DAR TRASLADO de la misma, en su caso, a los servicios econdémicos de este
Consistorio a los efectos oportunos para la gestién del cobro.

Quinto.- NOTIFICAR a los interesados el acuerdo que sobre este asunto se dicte, con la indicacion
de los recursos procedentes.
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Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

7. Expediente 5559/2024. Resolucion de procedimiento sancionador por infraccion de la Ley 7
/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de
actividades en las Islas Baleares por ejercicio de actividad sin titulo habilitante y otras
infracciones en materia de actividades

En relacion con el expediente nium. 5559/2024 de procedimiento sancionador por infracciones
administrativas en materia de actividades reguladas en la Ley 7/2013 de 26 de noviembre de
régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Islas Baleares incoado
mediante Decreto num. 1373 de 13 de mayo de 2024 a (i) la mercantil HERSA DE INVERSIONES Y
PROMOCIONES, S.L con CIF nim. 6263 en su condicién de titular/promotor de la actividad
ejercida el local con nombre comercial CAFE BOULEVARD sito en Avenida Doctor Fleming nimero
64, de esta localidad , y (ii) el sefior ||| | | | | | QbBEEEEER con ON' num. 4864 como la persona
que se identifica como responsable/duefio del establecimiento referido, tramitado como ha sido el
procedimiento en todas sus instancias, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 89 de la Ley 39
/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
con base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 13 de mayo de 2024 fue dictada la resolucion de inicio del procedimiento
sancionador de referencia mediante Decreto num. 1373, mediante el cual se imputaba
presuntamente a (i) la mercantil HERSA DE INVERSIONES Y PROMOCIONES, S.L con CIF num.
G263 en su condicion de titular/promotor de la actividad ejercida el local con nombre comercial
CAFE BOULEVARD sito en Avenida Doctor Fleming nimero 64, de esta localidad , y (i) el sefior
I o~ O\ nam. [+ 38641l como la persona que se identifica como responsable
/duefio del establecimiento referido, como presuntos responsables solidariamente de la comisién de
las siguientes infracciones;(i) Infraccion grave prevista al articulo 103.1 apartado €) de la Ley 7/2013
de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Islas
Baleares por la carencia de seguro para la actividad e (ii) infraccion grave prevista al articulo 103.1
apartado b) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y
ejercicio de actividades en las Islas Baleares por el ejercicio de una actividad de musica sin titulo
habilitante todo ello sobre la base de los siguientes hechos: (se transcribe el tenor literal de los
hechos de la resolucion de inicio)

V4

® [o0s hechos contenidos en el acta de control de establecimientos num. 0069 levantada en fecha
29 de febrero de 2024 a las 3:30 horas por parte de /a policia local con motivo de /a inspeccion
realizada en el local con nombre comercial CAFE BOULEVARD sito en Avenida Doctor Fleming
numero 64, de esta localidad que se aqjunta y, vistos los constatados policialmente en el que se
describe, entre ofros. efercicio de actividad musical que transciende al exterior, no se dispone de
seguro obligalorio para la actividad, el interesado no procede al apagado de /la musica hasta
apercibimiento por tres ocasiones de los agentes, Se aporia documento que indica ser licencia
secundaria de musica oforgada en 70 de octubre de 2008 por plazo de un ario. Se constata
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equipo musical en funcionamiento sin conexion al limitador alli existente e/ cual no esta
precintado debidamente. Actitud del responsable de soberbia y desentendimiento y posible
aleccion de sustancias estuperacientes.

® Que en e/ momento de /la inspeccion policial, /a persona que se identifica como responsable
/auerio del establecimiento es el serior el serior || R cor o/ nom. IS5/

® Que, ante /os hechos constatados policialmente y, examinada la documentacion obrante en este
Ayuntamiento se identifica el expediente num. 715/7990-ACT donde consta /a licencia de
actividad del establecimiento, se comprueba que se trata de un establecimiento con actividad de
cafefteria.

® Que, examinada la documentacion obrante en este Ayuntamiento se identifica en e/ expediente
num. 1772008-ACT de actividad secundaria de musica, con un periodo de validez de un ario.

® Que examinada /a documentacion obrante en este Ayuntamiento se constata que el promotor
litular de la actividad que nos ocupa es /la mercantii HERSA DE INVERS/ONES Y
PROMOCIONES, S.L con CIF num. 6265

® Que obra en expediente 2156/2022 que /a mercantii HERSA DE INVERS/ONES Y
PROMOCIONES, S.L con CIF num. E6265M ra sido declarada responsable, mediante
Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 70 de agosto de 2022 de la comision de
Infraccion grave por carencia de titulo habilitante para /a actividad musical segun(articulo 703.17
b) de la Ley 7/20713, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio
de actividades en /as Islas Baleares, la cual es una resolucion firme y plenamente ejecutiva por
/o que resulta de aplicacion como circunstancia agravante del articulo 108.7 b) que prevé como
tal 'b) Cometer /a infraccion una persona a quien se haya impuesto con anterioridad una sancion
firme por cualesquiera infracciones graves o muy graves de /as que establece esta ley en /os
ultimos sers arios”.//”

Segundo.- En la resolucion de inicio fue adoptada como medida cautelar, la suspensién de la
actividad de musica asi como el precinto de los equipos de reproduccion y ejecuciéon de musica y/o
fuentes emisoras de ruido, que puedan obrar en establecimiento con nombre comercial CAFE
BOULEVARD sito en Avenida Doctor Fleming niumero 64, de esta localidad, la cual se deberia
mantener hasta en tanto no sea dictada resolucién expresa en el presente procedimiento y/o se
acuerde por este 6rgano su modificacion y/o supresion.

Tercero.- La presente resolucion se entiende notificada en fecha 16 de mayo de 2024 a la mercantil
HERSA DE INVERSIONES Y PROMOCIONES, S.L y al sefior || GGG < fecha 31 de
julio de 2024.

Cuarto.- En fecha 17 de mayo de 2024 mediante registro nim. 2024-E-RE-6805 los interesados
solicitan “e/ desprecinfo puntual de los equjpos musicales para la realizacion de las pruebas de
sonido pertinentes que tiene que realizar la empresa especializada, para /a realizacion del nuevo
proyecto acustico”lo cual se autoriza mediante Decreto nim. 1493 de 23 de mayo de 2024.

Quinto.- En fecha 31 de mayo de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-7875 se aporta por el
interesado escrito de alegaciones en el que invoca (i) que respecto de la infraccion relativa a la falta
de seguro, el establecimiento si dispone de seguro obligatorio aportando pdliza de seguro y recibo
de pago de la anualidad de octubre de 2023 a octubre de 2024 (ii) que respecto de la infraccién
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relativa al ejercicio de la actividad musical sin titulo habilitante reconoce la responsabilidad con
renuncia a recurrir.

Sexto.- En fecha 11 de junio de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-8590 los interesados
solicitan ‘“e/ desprecinfo puntual de los equjpos musicales para la realizacion de las pruebas de
sonido pertinentes que tiene que realizar la empresa especializada, para /a realizacion del nuevo
proyecto acustico” 1o cual se resuelve mediante Decreto num. 1805 de 12 de junio de 2024
acordandose el desprecinto puntal solicitado.

Séptimo.- En fecha 19 de junio de 2024, mediante propuesta de la instructora se remite oficio al
interesado estimando integramente las alegaciones formuladas por la (i) mercanti HERSA DE
INVERSIONES Y PROMOCIONES, S.L con CIF num. [lli62631 ! (ii) sefor [ GGG
con DNI num. 4864 contra el Decreto nim. 1373 de 13 de mayo de 2024 de incoacién del
presente procedimiento sancionador y proponiendo como sancion la multa por la cantidad de 10.200
euros. Esta propuesta fue notificada en fecha 21 de junio de 2024.

Octavo.- En fecha 2 de julio de 2024 se solicita por el sefior _con DNI nam.
364, en nombre y representacién de la mercanti HERSA DE INVERSIONES Y
PROMOCIONES, S.L con CIF num. Illl6263l, e! desprecinto puntual de los equipos musicales
para la realizacién de las pruebas técnicas. En fecha 9 de julio de 2024, se acuerda mediante
Decreto num. 2147, el desprecinto puntual del establecimiento para el mismo dia con motivo de la
realizacion de pruebas sonométricas. Obra acta policial en el expediente del desprecinto y precinto
en la fecha indicada.

Noveno. - Realizadas las comprobaciones, en fecha 9 de julio de 2024 se dicta Decreto 2147
acordando la supresion definitiva de la medida cautelar de suspension de la actividad de musica asi
como el precinto de los equipos de reproduccion y ejecucién de musica y/o fuentes emisoras de
ruido.

Décimo.- En fecha 23 de septiembre de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-14388 y 30 de
septiembre de 2024 mediante registro nim. 2024-E-RE-14777, el sefior Antonio Sala Riera presenta
escritos por el que manifiesta el reconocimiento de su responsabilidad en la comision de la infraccién
renunciando a su derecho a interponer cualquier recurso en via administrativa, solicitando el pago
aplazado y la correspondiente reduccién del 20% sobre el importe total a pagar.

Décimo-primero.- En fecha 30 de septiembre de 2024, mediante registro num. 2024-E-RE-14777 el
interesado presenta escrito confirmando su renuncia a interponer cualquier recurso en via
administrativa o impugnacién alguna al respecto.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- En cuanto a los hechos probados:

Visto el examen y apreciacién no aislada de cada elemento probatorio obrante en el expediente, sino
de todas las pruebas conjuntamente apreciadas y en virtud de la documentacion obrante en el
expediente se consideran acreditados los siguientes hechos:

® Que segun el acta de control de establecimientos nim. 0069 levantada en fecha 29 de febrero
de 2024 a las 3:30 horas por parte de la policia local con motivo de la inspeccion realizada en el
local con nombre comercial CAFE BOULEVARD sito en Avenida Doctor Fleming nimero 64, de
esta localidad se acredita: efercicio de actividad musical que transciende al exterior, no se
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dispone de seguro obligaftorio para la actividaad, el inferesado no procede al apagado de /a
musica hasta apercibimiento por tres ocasiones de los agentes, Se aporia documento que indica
ser licencia secundaria de musica oforgada en 70 de octubre de 2008 por plazo de un atio. Se
constata equipo musical en funcionamiento sin conexion al limitador alli existente el cual no ests
precintado debidamente. Actifud del responsable de soberbia y desentendimiento y posible
afeccion de sustancias estuperacientes.

Que en el momento de la inspeccion policial, la persona que se identifica como responsable

/duefio del establecimiento es el sefior el sefior |G con oN' nom Ils64Il -

Que, ante los hechos constatados policialmente y, examinada la documentacion obrante en este
Ayuntamiento se identifica el expediente num. 15/1990-ACT donde consta la licencia de
actividad del establecimiento, se comprueba que se trata de un establecimiento con actividad de
cafeteria.

Que, examinada la documentacion obrante en este Ayuntamiento se identifica en el expediente
num. 17/2008-ACT de actividad secundaria de musica, con un periodo de validez de un afo.

Que examinada la documentacion obrante en este Ayuntamiento se constata que el promotor
titular de la actividad que nos ocupa es la mercanti HERSA DE INVERSIONES Y
PROMOCIONES, S.L con CIF num. Illl6263.

Que obra en expediente 2156/2022 que la mercanti HERSA DE INVERSIONES Y
PROMOCIONES, S.L con CIF num. 6263 ha sido declarada responsable, mediante
Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 10 de agosto de 2022 de la comisién de
Infraccidn grave por carencia de titulo habilitante para la actividad musical segun(articulo 103.1
b) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio
de actividades en las Islas Baleares, la cual es una resolucién firme y plenamente ejecutiva por
lo que resulta de aplicacién como circunstancia agravante del articulo 108.1 b) que prevé como
tal “6) Cometer /a infraccion una persona a quien se haya impuesto con anterioridad una sancion
firme por cualesquiera infracciones graves o muy graves de /as que establece esta ley en /os
ultimos sefs afios”.

® Que segun se acredita en la documentacién presentada por los interesados en fase de

alegaciones, si se dispone de seguro obligatorio para la actividad.

Que el documento del seguro aportado en fase de alegaciones no fue mostrado ni exhibido a los
agentes en el momento de la inspeccion manifestandose en el acto de inspeccion que no se
disponia de tal documento en el establecimiento siendo un documento de obligada tenencia en
el establecimiento lo que, como se vendra a calificar, constituye una infraccion en materia de
actividades.

Que se ha reconocido por el interesado la responsabilidad en la comision de las infracciones
obrantes en la propuesta de resolucion de la instructora y se ha renunciado a interponer recurso
segun previsto en el articulo 85 de la Ley 39/2015.

® Que no consta que se haya procedido a efectuar el pago del importe de la sancion hasta la
fecha.

Segundo.- En cuanto a la calificacion y tipificacion de los hechos:
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Una vez analizados los hechos y la documentacién obrante en el expediente en los términos
expuestos en el fundamento juridico anterior, se considera que procede confirmar la calificacion y
tipificacion contenida en la resolucion de inicio como sigue:

1- En cuanto al ejercicio de una actividad de musica sin titulo habilitante o sin documentacién
sectorial preceptiva.

Este hecho se califica como una infraccion grave prevista al articulo 103.1 apartado b) de la Ley 7
/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de actividades en
las Islas Baleares que establece que se considerara infraccion grave “La instalacién, el inicio o el
ejercicio de una actividad permanente menor o inocua, o su modificacion, asi como las actividades
no permanentes menores, inocuas o de recorrido y las actividades itinerantes menores o inocuas,
cuando no se hayan presentado o no hayan obtenido los titulos habilitantes pertinentes; no se haya
presentado la documentacién anexa que se debe presentar preceptivamente ante la administracion;
y cuando los titulos o la documentacién mencionados contengan inexactitudes, falsedades u
omisiones de caracter esencial o no se disponga de las autorizaciones sectoriales que sean
preceptivas.”

Esta infraccién es susceptible de ser sancionada con multa de 3.001 a 30.000 euros y con posible
sancion accesoria de clausura total o parcial de la actividad de manera temporal hasta un maximo de
dos afos o inhabilitacion para el ejercicio de la profesidon por un periodo maximo de un afio (articulo
106 b de la misma norma).

La responsabilidad por la comision de esta infraccion ha sido expresamente reconocida por los
interesados mediante reconocimiento de los hechos a este respecto asi como renuncia a recurrir y
pago anticipado. Procede declarar la adecuacién de dicha responsabilidad e importe de sancién
reducida.

2- En cuanto a la falta de documentacién preceptiva de la actividad “in situ” en el
establecimiento (seguro obligatorio de la actividad).

Este hecho se califica como una infraccion leve prevista al articulo 102.1 apartado c) de la Ley 7
/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de actividades en
las Islas Baleares que establece que se considerara infraccion leve “c) No disponer en el lugar donde
se desarrolla la actividad de la documentacion preceptiva”

Esta infraccion es susceptible de ser sancionada con multa de 300 a 3.000 euros; no obstante,
cuando no haya reincidencia y cuando no se trate de infracciones contra la seguridad, la salubridad o
el medio ambiente, puede sustituirse por una admoniciéon o advertencia (articulo 106 b de la misma
norma).

Tercero.- En cuanto a la proposicion de sancion

De la valoracion de los aspectos obrantes en el expediente en los términos expuestos en el
fundamento juridico primero, en virtud de lo dispuesto en el articulo 108 de la Ley 7/2013 en relacion
con el principio de proporcionalidad establecido en el articulo 29 de la Ley 40/2015 de 1 de octubre,
procede elevar a definitiva la proposicion de sanciéon contenida en la resolucién de inicio como sigue:

1.- En relaciéon a la carencia de titulo habilitante para el ejercicio de la actividad musical
prevenida en el articulo 103.1 b) de la Ley 7/2013, esta infraccion es susceptible de ser sancionada
con multa con multa de 3.001 a 30.000 euros, /mponer /a sancion accesoria de clausura total o
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parcial de la actividad de manera ftemporal hasta un maximo de dos afios o inhabilitacion para ei
gfercicio de la profesion en el ambito de esta ley por un periodo maximo de un ario.

Atendiendo al caracter grave de la infraccidn, teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 107 y
108 de la misma norma, en relacién a lo dispuesto en el articulo 29.3 de la Ley 40/2015 de 1 de
octubre de régimen juridico del sector publico, se deben tener en cuenta para la propuesta de la
sancion los siguientes extremos:

® Que obra en expediente 2156/2022 que la mercanti HERSA DE INVERSIONES Y
PROMOCIONES, S.L con CIF num. |Jli6263l] ha sido declarada responsable, mediante
Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 10 de agosto de 2022 de la comision de
Infraccion grave por carencia de titulo habilitante para la actividad musical segun(articulo 103.1
b) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio
de actividades en las Islas Baleares, la cual es una resolucion firme y plenamente ejecutiva por
lo que resulta de aplicacién como circunstancia agravante del articulo 108.1 b) que prevé como
tal “6) Cometer /a infraccion una persona a quien se haya impuesto con anterioridad una sancion
firme por cualesquiera infracciones graves o muy graves de las que establece esta ley en /os
ultimos sefs afios”.

® Que el equipo de musica se encontraba en funcionamiento sin usar el limitador que alli se
encontraba el cual no disponia de los precintos correspondientes.

e Actitud del responsable ante los agentes que se describe como soberbia y de desentendimiento
con reticencia a apagar la musica hasta la tercera advertencia de los agentes.

® | a musica trascendia al exterior susceptible de molestias

Se propone como sancién la multa por la cantidad correspondiente a mitad inferior de la horquilla
legalmente prevenida incrementada en un 20% lo que resulta en un importe de multa por la cantidad
de 9.900 euros, no obstante obrando en el expediente reconocimiento de la responsabilidad y
renuncia a recurrir procede aplicar el 20% de reduccién sobre la misma lo que supone una:

Multa por cuantia de 7.920 euros

2.- En cuanto a la falta de documentacion preceptiva en el establecimiento (seguro obligatorio
de la actividad).

En relacion con la infraccion referida, prevista al articulo 102.1 apartado c) de la Ley 7/2013, de 26
de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de actividades en las Islas
Baleares, esta infraccion es susceptible de ser sancionada con multa de 300 a 3.000 euros; no
obstante, cuando no haya reincidencia y cuando no se trate de infracciones contra la seguridad, la
salubridad o el medio ambiente, puede sustituirse por una admonicion o advertencia.

Atendiendo al caracter leve de la infraccion, si bien no se aprecian elementos de juicio que permitan
entender la existencia de intencién de causar dafio grave a los intereses publicos o privados mas alla
de la propia afectacion indirecta a éstos que provoca la comisién de la presunta infraccidon y que la
falta de documentacion no constituye una infraccidon contra la seguridad o salubridad ni el medio
ambiente, teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 107 y 108 de la misma norma, en relacién
a lo dispuesto en el articulo 29.3 de la Ley 40/2015 de 1 de octubre de régimen juridico del sector
publico, en el caso que nos ocupa, se propone como sancion el minimo previsto en la horquilla
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legalmente prevenida, lo que resulta en un importe de multa por la cantidad de 300 euros no
obstante obrando en el expediente reconocimiento de la responsabilidad y renuncia a recurrir
procede aplicar el 20% de reduccion sobre la misma lo que supone una:

Multa por la cantidad de 240 euros.

A efectos de las sanciones propuestas por este 6rgano se hace necesario indicar que se han
cumplido los parametros normativos asi como el principio de proporcionalidad establecido en el
articulo 29 de la Ley 40/2015 de 1 de octubre.

Cuarto.- En cuanto al pago aplazado.

En virtud de lo expuesto en el articulo 85.1 de la Ley 39/2015, como ya se indicaba en la resolucion
de inicio, si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la persona
infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o renunciara expresamente a
cualquier accidn o recurso en via administrativa contra la sancién, se resolvera el procedimiento para
esta persona y se impondra la sancion que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20 %.

No obra que el interesado haya procedido a realizar el pago de la cuantia de la sancién propuesta
por lo que en base a lo constatado, habida cuenta que el interesado no ha realizado el pago
voluntario, no cabe aplicar la mencionada reduccion del 20% por el pago anticipado.

En cualquier caso la solicitud de aplazamiento de pago no resulta competencia de este
procedimiento sino que se debera gestionar por el interesado ante los Servicios Econdmicos una vez
se notifique la presente resolucion.

Quinto.- En cuanto a la persona responsable

Resultan responsables; (i) la mercantil HERSA DE INVERSIONES Y PROMOCIONES, S.L con CIF
num. [llli6263 en su condicién de titular/promotor de la actividad ejercida el local con nombre
comercial CAFE BOULEVARD sito en Avenida Doctor Fleming numero 64, de esta localidad , y (ii) el
sefior || con oN' nom. IE:864 como la persona que se identifica como
responsable/duefio del establecimiento referido,todo ello de conformidad con lo establecido en el
articulo 105.1 a) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y
ejercicio de actividades en las Islas Baleares.

No siendo posible determinar el grado de responsabilidad entre ambos sujetos responsables se
establece que la responsabilidad de ambas sera solidaria de conformidad con lo establecido en el
articulo 105 Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio
de actividades en las Islas Baleares

Sexto.- En cuanto a la documentacion formalizada por los funcionarios

Segun se dispone en el articulo 77.5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, “7os documentos formalizados por los
funcionarios a /los que se reconoce /a condicion de autforidad y en los que, observandose /os
requisitos legales correspondientes se recojan los hechos constatados por aquéllos haran prueba de
éstos salvo que se acredite /o contrario.”

Séptimo.- En cuanto a la competencia para resolver el procedimiento
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De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra s), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las bases de regimen local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para resolver, quien la
tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num. 2222 de fecha 25
de junio de 2023 para aquellos expedientes sancionadores por infracciones administrativas, cuando
las sanciones tengan un importe superior a los 3.000 euros o incluyan la imposicion de sanciones
accesorias.

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/4219 de 4 de octubre de 2024.
ACUERDO

Primero- DECLARAR a (i) la mercantil HERSA DE INVERSIONES Y PROMOCIONES, S.L con CIF
num. 6263 en su condicién de titular/promotor de la actividad ejercida el local con nombre
comercial CAFE BOULEVARD sito en Avenida Doctor Fleming numero 64, de esta localidad , y (ii) al
sefior || co- ON' num. 48641 todo ello de conformidad con lo establecido en el
articulo 105.1 a) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y
ejercicio de actividades en las Islas Baleares, RESPONSABLES SOLIDARIOS de la comisién de las
siguientes infracciones:

e Infraccién grave prevista al articulo 103.1 apartado b) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre,
de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de actividades en las Islas Baleares por el
ejercicio de una actividad de musica sin titulo habilitante.

e Infraccion leve prevista al articulo 102.1 apartado c) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de
régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de actividades en las Islas Baleares que
establece que se considerara infraccion leve “c) No disponer en el lugar donde se desarrolla la
actividad de la documentacion preceptiva”

Segundo.- IMPONER a los interesados la imposicién de una sancion de multa total de 8.160 euros
consistente en:

e Multa por la cantidad de 7.920 euros correspondientes a la infraccion grave por el ejercicio de
una actividad de musica sin titulo habilitante.

e Multa por la cantidad de 240 euros correspondientes a la Infraccion leve por la falta de
documentacion preceptiva en el establecimiento.

Tercero.- APROBAR, una vez sea ejecutiva la presente resolucion, la liquidacién correspondiente
por la cantidad de ocho mil ciento sesenta (8.160) euros, y DAR TRASLADO de la misma, en su
caso, a los servicios econdémicos de este Consistorio a los efectos oportunos para la gestiéon del
cobro.

Cuarto.- NOTIFICAR a los interesados el acuerdo que sobre este asunto se dicte, con la indicacion
de los recursos procedentes.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.
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B) ASUNTOS DE URGENCIA

El Sr. Presidente dice que se han presentado dos asuntos que, por razones de urgencia, se han de
tratar en esta sesion.

8. Expediente 12484/2024. Solicitud de Subvencién - Plano Anual de Impulso del Turismo
Sostenible para el periodo 2024-2025 (ITS). Plan de choque contra el intrusismo

Amb caracter previ a debatre i sotmetre a votacio la present proposta, la Junta de Govern declara per
unanimitat la urgéncia de I'assumpte, en virtut del que es disposa en l'article 91.4 Reial decret 2568
/1986, de 28 de novembre.

Vist el Decret Llei de data 1/2020 de 17 de gener, on queda reflectit a I'ambit d’actuacid, del Decret el
seguent:

C ...
Article 2. Ambit territorial

1. Les mesures establertes en aquest Decret llei son aplicables Unicament a les zones on es
produeixen els greus comportaments incivics, que son les seguents:

a) Al municipi de Calvia: tota la zona delimitada en I'annex 1 d'aquest Decret llei.

b) Al municipi de Palma: tota la zona que queda dins del perimetre delimitat en I'annex 2 d'aquest
Decret llei.

¢) Al municipi de Llucmaijor: tota la zona delimitada en I'annex 3 d'aquest Decret llei.

d) Al municipi de Sant Antoni de Portmany: tota la zona que queda dins del perimetre delimitat en
I'annex 4 d'aquest Decret llei.»

Atés l'acord del Consell de Govern de 19 de juliol de 2024 pel qual s'aprova la relacié de projectes
que s'han de financar amb el fons per a afavorir el turisme sostenible corresponents al Pla Anual
Extraordinari 2023, aprova modificacions, renuncies i prorrogues relatives a diversos projectes, i
ratifica el Pla Anual d'Impuls del Turisme Sostenible per al periode 2024-2025. ( BOIB num. 96 de
data 20 de juliol de 2024.

Ates que l'ajuntament de Sant Antoni de Portmany, compleix els requisits, tal com indica l'article 2,
de l'acord del Consell de Govern de 19 de juliol de 2024

...
Article 2
Objectius prioritaris subjectes a finangament en aquest Pla

D’acord amb l'article 19 de la Llei de I'impost, desenvolupada pel Decret llei 2/2024, de 10 de maig,
pel turisme responsable i la millora de la qualitat a zones turistiques, I'estratégia d’actuacions
establerta al Pla Estrategic Autonomic — Estratégia d’Inversions llles Balears 2030 (EIIB2030), els
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recursos d’aquest fons s’han de dirigir en aquest Pla a finangar, totalment o parcialment, inversions i
altres despeses que, en execucio dels projectes que s’aprovin, es destinin a les arees segulent:

.

«El foment de la desestacionalitzacid, la creacio i I'activacié de productes turistics practicables en
temporada baixa, i la promocié del turisme sostenible, amb especial incidéncia en projectes vinculats
amb la cultura i I'esport, i aquells projectes per la millora de les zones turistiques o en fase de
maduracié i que milloren la connectivitat de les illes. El foment de la qualitat turistica des de la
vessant de l'oferta i de la destinacié en conjunt, per tal de dotar dels recursos necessaris per a la
lluita contra l'oferta il-legal, i des de la vessant de la qualitat de la destinacid, impulsant plans i
sistemes de qualitat per tal de I'especialitzacié del desti»

Atés que, en data 28 d’agost de 2024, es va sol-licitar al Consell Insular d’Eivissa la presentacio de la
memoria/ projecte que es relaciona a continuacio, que executara I'’Ajuntament de Sant Antoni de
Portmany a fi que sigui presentat i inclos en la convocatoria del Pla Ordinari Anual d’Impuls del
Turisme Sostenible per al periode de 2024-2025, art. 2.e) per a la millora de la inspeccid, la seguretat
i la conscienciacié per un turisme responsable a les zones determinades pel Decret Llei 1/2020, de
17 de gener, pel turisme responsable i la millora de la qualitat en zones turistiques.

Vist el requeriment d’esmena de documentacié administrativa. Projecte 1TS2024-25-111 “PLA DE
XOC CONTRA L'INTRUSISME A L’ILLA D’EIVISSA»

Atés la memoria presentada pelL Técnic de Seguretat Ciutadana que s’adjunta.
Vista la propuesta de resolucion PR/2024/4345 de 10 de octubre de 2024.
ACUERDO

PRIMER. Aprovar la present memoria perque sigui presentada i inclosa en la convocatoria del Pla
Ordinari Anual d'Impuls del Turisme Sostenible per al periode de 2024-2025, art. 2.b) El foment de la
desestacionalitzacio, la creacié i I'activacié de productes turistics practicables en temporada baixa, i
la promocioé del turisme sostenible, amb especial incidéncia en projectes vinculats amb la cultura i I
esport, i aquells projectes per la millora de les zones turistiques o en fase de maduraci6 i que
milloren la connectivitat de les illes. El foment de la qualitat turistica des de la vessant de I'oferta i de
la destinacié en conjunt, per tal de dotar dels recursos necessaris per a la lluita contra I'oferta il-legal,
i des de la vessant de la qualitat de la destinacid, impulsant plans i sistemes de qualitat per tal de I
especialitzacio del desti

SEGON. Comunicar al Consell Insular d’Eivissa i a la Comissié d’Impuls de Turisme Sostenible de la
Conselleria Turisme, Cultura i Esports

Documentos anexos:

e Anexo 3. Memoria Intrussisme

Votaci6 i acord:

Sotmeés l'assumpte a votacio, la Junta de Govern Local aprova l'acord transcrit per unanimitat
dels membres presents.
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9. Expediente 10410/2024. Subvenciones Solicitadas a Otra Administraciéon. Plan Anual de
Impulso del Turismo Sostenible para el periodo 2024-2025. Turismo responsable

Amb caracter previ a debatre i sotmetre a votacio la present proposta, la Junta de Govern declara per
unanimitat la urgéncia de I'assumpte, en virtut del que es disposa en l'article 91.4 Reial decret 2568
/1986, de 28 de novembre.

Vist el Decret Llei de data 1/2020 de 17 de gener, on queda reflectit a I'ambit d’actuacid, del Decret el
seglent:

« ...
Article 2. Ambit territorial

1. Les mesures establertes en aquest Decret llei son aplicables unicament a les zones on es
produeixen els greus comportaments incivics, que son les seguents:

a) Al municipi de Calvia: tota la zona delimitada en I'annex 1 d'aquest Decret llei.

b) Al municipi de Palma: tota la zona que queda dins del perimetre delimitat en I'annex 2 d'aquest
Decret llei.

¢) Al municipi de Llucmaijor: tota la zona delimitada en I'annex 3 d'aquest Decret llei.

d) Al municipi de Sant Antoni de Portmany: tota la zona que queda dins del perimetre delimitat en
I'annex 4 d'aquest Decret llei.»

Atés I'acord del Consell de Govern de 19 de juliol de 2024 pel qual s'aprova la relacié de projectes
que s'han de financar amb el fons per a afavorir el turisme sostenible corresponents al Pla Anual
Extraordinari 2023, aprova modificacions, renuncies i prorrogues relatives a diversos projectes, i
ratifica el Pla Anual d'Impuls del Turisme Sostenible per al periode 2024-2025. ( BOIB num. 96 de
data 20 de juliol de 2024.

Ates que l'ajuntament de Sant Antoni de Portmany, compleix els requisits, tal com indica l'article 2,
de I'acord del Consell de Govern de 19 de juliol de 2024

«.l..
Article 2
Obijectius prioritaris subjectes a finangament en aquest Pla

D’acord amb l'article 19 de la Llei de I'impost, desenvolupada pel Decret llei 2/2024, de 10 de maig,
pel turisme responsable i la millora de la qualitat a zones turistiques, I'estratégia d’actuacions
establerta al Pla Estratégic Autonomic — Estratégia d’'Inversions llles Balears 2030 (EIIB2030), els
recursos d’aquest fons s’han de dirigir en aquest Pla a finangar, totalment o parcialment, inversions i
altres despeses que, en execucio dels projectes que s’aprovin, es destinin a les arees seguent:

.
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e) La millora de la inspeccid, la seguretat i la conscienciacioé per un turisme responsable a les zones
determinades pel Decret llei 1/2020, de 17 de gener, pel turisme responsable i la millora de la qualitat
a zones turistiques. Les zones d’aquest objectiu son Calvia, Llucmajor, Palma i Sant Antoni de
Portmany»

Atés que, en data 28 d’agost de 2024, es va sol-licitar al Consell Insular d’Eivissa la presentacio de la
memoria/ projecte que es relaciona a continuacio, que executara I’Ajuntament de Sant Antoni de
Portmany a fi que sigui presentat i inclos en la convocatoria del Pla Ordinari Anual d’Impuls del
Turisme Sostenible per al periode de 2024-2025, art. 2.e) per a la millora de la inspeccié, la seguretat
i la conscienciacié per un turisme responsable a les zones determinades pel Decret Llei 1/2020, de
17 de gener, pel turisme responsable i la millora de la qualitat en zones turistiques.

Vist el requeriment d’esmena de documentacié administrativa. Projecte 1TS2024-25-152 “MILLORA
DE LA INSPECCIO, LA SEGURETAT | LA CONSCIENCIACIO PER UN TURISME RESPONSABLE
A LES ZONES DETERMINADES”

Atés la memoria presentada pel técnic de Seguretat Ciutadana, que s’adjunta
Vista la propuesta de resolucion PR/2024/4347 de 10 de octubre de 2024.
ACORD

PRIMER. Aprovar la present memoria perqué sigui presentada i inclosa en la convocatoria del Pla
Ordinari Anual d’Impuls del Turisme Sostenible per al periode de 2024-2025, art. 2.e) per a /a millora
de /a inspeccio, la sequrelal i la conscienciacio per un turisme responsable a les zones determinades
pel Decret Lle/ 1/2020, de 77 de gener, pel turisme responsable i/ la millora de la qualitat en zones
turistiques.

SEGON. Comunicar al Consell Insular d’Eivissa i a la Comissié d’Impuls de Turisme Sostenible de la
Conselleria Turisme, Cultura i Esports.

Documentos anexos:

e Anexo 4. memoria general explicativa del projecte

Votacié i acord:

Sotmés I'assumpte a votacid, la Junta de Govern Local aprova I'acord transcrit per unanimitat
dels membres presents.

C) ACTIVIDAD DE CONTROL

No hay asuntos

D) RUEGOS Y PREGUNTAS

No hay asuntos
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INDICE DE ANEXOS ACTA JGL/2024/40

A) PARTE RESOLUTIVA

1. Expedient 5335/2023. Atorgament de llicencia de legalitzacié, demolicié i reposicié de forjat i
reforma d'edificacié en sol urba

- Anexo 1. 5335_2023 Informe Técnico Pr Legalizacion demolicion y reforma FAVORABLE

2. Expedient 163/2024. Resolucié de procediment de restabliment de legalitat infringida ordenant la
reposicio de la realitat fisica alterada mitjangant demolicié de les actes d'edificacid, construccio i
instal-lacio executades contravenint I'ordenacié urbanistica

- Anexo 2. anexo | imagenes
B) ASUNTOS DE URGENCIA

1. Expedient 12484/2024. Sol-licitud de Subvencioé - Pla Anual d'Impuls del Turisme Sostenible per
al periode 2024-2025 (ITS). Pla de xoc contra l'intrusisme

- Anexo 3. Memoria Intrussisme

2. Expedient 10410/2024. Subvencions Sol-licitades a Una altra Administracié. Pla Anual d'Impuls
del Turisme Sostenible per al periode 2024-2025. Turisme responsable

- Anexo 4. memoria general explicativa del projecte
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Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente n.°: 5335/2023

Procedimiento: Licencia urbanistica en suelo urbano

ANTECEDENTES

1.- El dia 10 de mayo de 2023 sobre las 10:30h, los Servicios Técnicos Municipales se

presentaron en el inmueble situado en |G c- 2 localidad de Sant Antoni

de Portmany para realizar una visita urgente de inspeccion.
En la visita de inspeccidn se observan las siguientes dafos estructurales:

1. Dafios causados por filtracion de agua con el deterioro de los elementos estructurales,

2. Viguetas muy deterioradas, armado oxidado, pérdida de seccion equivalente, rotura de
armaduras de las viguetas

3. Oxidacion o inexistencia de las armaduras por la continua exposicion al agua.

4. Grietas importantes en la coronacion de los muros de carga de marés

5. Forjados sin elementos de relleno, bovedillas ceramicas rotas o inexistentes,

2.- Mediante Decreto n.° 2023-1470 de 15 de mayo de 2023 se ordend a los interesados tomar
las siguientes Medidas de seguridad de forma inmediata:

a) Presentar Certificado de instalacion del apuntalamiento del inmueble instalado
b) Presentar Proyecto de reparacion / rehabilitacion del forjado de cubierta y
consolidacion de muros de carga, con Estudio Basico de Seguridad y Salud redactado
por técnico competente donde se detalle el proceso de instalacion y las medidas de
proteccion colectivas e individuales para la realizacion de los trabajos
c) Instalar red colectiva de seguridad en las fachadas afectadas para evitar
desprendimientos a las terrazas de las plantas inferiores.
d) Certificado de estanqueidad de la cubierta una vez realizados los trabajos de
consolidacion del forjado, firmado por técnico competente en aplicacion del CTE.
...() QUINTO.- PRESENTAR PROYECTO DE FORJADO visado por técnico competente
y el resto de documentacion exigible, en el plazo maximo de 1 mes. Previo al inicio de
las obras se presentara en este Ayuntamiento.
...() SEXTO.- Recordar la interesado que para poder realizar las obras esta obligado a
PRESENTAR PROYECTO DE LEGALIZACION DE LA PLANTA PRIMERA del inmueble,
visto que la vivienda de Planta Primera no dispone de Licencia de obras.
3.- Mediante registro n.° 2023-E-RE-4808 de fecha 11/09/2033 formulado por D. Francisco
Colomar Martin con DNI 5081l en representacion de |G o oN
53781 se aportd Certificado de apuntalamiento.

4.- Mediante registro n.° 2023-E-RE-4947 de fecha 13/06/2033 formulado por D. Francisco

Colomar Martin con DNI [lllS081[l en representacion de (|G o o\
5378 se aport6 Estudio de Seguridad y Salud.

5.- Mediante Decreto n.° 2023-2188 de fecha se ordend a los propietarios comuneros del
inmueble sito en _ de la localidad, la ejecucién en el plazo de dos
meses, las obras de conservacion y rehabilitacion contempladas en el Decreto n.° 2023-1470.
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6.- Visto que el arquitecto _ Colegiado N° 801348 COAIB NIF
081l presentd mediante instancias n.° 2023-E-RE-4808 en fecha 8 de junio de 2023
Certificado de Apuntalamiento firmado y posteriormente mediante instancia n.° 2023-E-RE-
4947 presento Estudio Basico de Seguridad y Salud, se hace constar que para la resolucion del
expediente se debera aportar la siguiente documentacion requerida en el Decreto de Orden de
Ejecucion:

(i) Proyecto de forjado visado por técnico competente

(i) Proyecto de legalizacion de la planta primera del inmueble

(i) Certificado de Estanqueidad de la cubierta una vez ejecutadas las obra,

7.- Mediante registro n.° 2023-E-RE-7120 de fecha 11/09/2033 formulado por D. Francisco
Colomar Martin con DNI [Ill5081[ll en representacion de |G o oN
S378l aportd la siguiente documentacion:

e  Autorizacion tramites

e Contrato de arras

e DNI Interesado

e A -Memoria Legalizacion + Reposicion forjado_Borrador

e B -Ficha urbanistica proyecto modificado ampliacion

e C -Anexo Fotografico

e D -Documentacién grafica

8.- Requerimiento municipal de documentacién al interesado notificado mediante registro n.°
2023-S-RE-8043 de fecha 2/10/2023.

9.- Solicitud de prérroga por parte del interesado formulado mediante registro n.° 2023-E-RE-
8596 de fecha 26/10/2023, para la presentacién de la documentacion.

10.- Oficio Municipal de ampliacion de plazo notificado mediante registro n.° 2023-S-RE-8972
de fecha 31/10/2023.

11.- En fecha 16/04/2024 mediante registro n.° 2024-E-RE-4580 formulado por Francisco
Colomar Martin con DNI [Jlli5081l en representacion del sefior _ con
DNI G378 presentd documentacion respecto de la Legalizacion. Se aporta la
siguiente documentacion:

e Autorizacion CERVANTES 36 a XCM.pdf

e Contestacion requerimiento.pdf

e Cervantes 36_Certificado historico.pdf

e Cervantes36_Certificado antigliedad_firmadoXCM.pdf
e ASUME_LEGALIZACION_XICU_Firmado.pdf

e (02 PLANOS.pdf

e Ficha Urbanistica

e Memoria Legalizacion

e Reportaje fotografico

e  SUA9 pluri-con3

12.- En fecha 25/03/2024 mediante registro n.° 2024-E-RE-7181 formulado por Francisco

Colomar Martin con DNI [[ll5081Jll en representacion del sefior (|G con

DNI IIS37S . presentd documentacion respecto de la Demolicion y reposicion del
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forjado de cubierta. Se aporta la siguiente documentacion:

e Autorizacion CERVANTES 36 a XCM.pdf

e ASUME_DEMOLICION_XICU_Firmado.pdf
e (02 DEMOLICION PLANOS.pdf

e Reportaje fotografico

e EBSS firmado

e Memoria demolicion

13.- Requerimiento subsanacién de deficiencias notificado al interesado mediante registro n.°
2024-S-RE-10043 de fecha 26/07/2024.

14.- En fecha 29/08/2024 mediante registro n.° 2024-E-RE-13182 el interesado presenta la
documentacion requerida; Proyecto Basico y Ejecutivo de reforma interior de vivienda en planta
primera y escalera interior en edificio Plurifamiliar, sin visado colegial.

15.- En fecha 24/09/2024 mediante registro n.° 2024-E-RE-14481 el interesado presenta la
documentacion requerida; Proyecto Basico y Ejecutivo de reforma interior de vivienda en planta
primera y escalera interior en edificio Plurifamiliar, visado n.° 13/01493/24 de fecha
24.09.2024.

EXPEDIENTES RELACIONADOS

e Expediente 32/59. Licencia de obras para construccion de vivienda en planta baja.
Superficie construida autorizada 78,50m2 en planta baja. No contempla la ejecucién del
nucleo de escalera. Autorizado en fecha 11-7-1959.

e 4800/2020 Orden de ejecucion edificio colindante

e 2897/2023 Orden de ejecucion inmueble objeto del proyecto

DATOS DE LA FINCA

Parcela situada en de Sant Antoni de Portmany, con referencia catastral
segln los datos de la Sede Electronica de catastro. Parcela con varios

inmuebles.

Le corresponde a la vivienda de planta baja la referencia catastral [l
. Vivienda de superficie construida 65m2 que corresponden a 57m2

de vivienda y 8m2 de espacios comunes, escalera.

Le corresponde a la vivienda de planta primera la referencia catastral [l
. Vivienda de superficie construida 65m2 que corresponden a 57m2

de vivienda y 8m2 de espacios comunes, escalera.

Superficie de la parcela 88m2. Afio de construccion 1960. Uso residencial. La vivienda de

planta primera no consta dada de alto en catastro.

Finca registral n.° 17.070 de Sant Antoni de Portmany. Se aporta Certificado Histérico registral
expedido en fecha 16 de noviembre de 2023. Descripcidén a tenor literal siguiente: “Solar de
noventa y seis metros cuadrados de cabida, procedente de la finca can Manya, sita en la
parroquia y término municipal de Sant Antoni de Portmany, en la que esta enclavada una casa
en planta baja, destinada a vivienda, que ocupa un area del solar de setenta y ocho metros
cuadrados...() Existen sobre la finca LOS "AIRES" O DERECHO A CONSTRUIR que fueron
donados a XXX, don XXX, dofila XXX y dofia XXX, segun resulta de la resefiada inscripcion 12 .
Y en cuanto a los que fueron donados a dofia XXX -consistentes en el derecho a edificar un
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primer piso sobre la planta baja y un tercer piso sobre el segundo- han sido
TRANSMITIDOS a favor de dofia XXX y don XXX por partes iguales, por titulo de herencia,
segun resulta de la inscripcion 2" ...() Asi resulta del Registro y de la Escritura autorizada
por el Notario de esta cuidad don Higinio Pi Banus, el dia doce de abril de mil novecientos
Setenta y tres...()

EXPOSICION DE MOTIVOS

Primero. - Objeto del Informe.

Es objeto del presente Informe técnico la documentacién presentada (i) en fecha 16/04/2024
mediante registro n.° 2024-E-RE-4580 y ( ii ) en fecha 25/03/2024 mediante registro n.° 2024-E-
RE-7181y (iii ) en fecha 24/09/2024 mediante registro n.° 2024-E-RE-14481. Documentacién
redactada por el arquitecto _ colegiado n.° 801348 del COAIB, en
respuesta a la Orden de Ejecucibn para las obras de conservacion y rehabilitacién
contempladas en el Decreto n.° 2023-1470.

Segundo.- Normativa de aplicacién. Calificacion y clasificacion.

- Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears

- Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente
en fecha de 2 de junio de 1987, y sus modificaciones.

- RD 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.
- Decreto 145/1997 de Habitabilidad y Decreto 20/2007

- Ley 8/2017 de Accesibilidad de las Islas Baleares

- RD 346/2011 de infraestructura comunes de telecomunicaciones

- RD 390/2021 de Eficiencia energética

- D 59/1114 de Control de calidad

- RD 105/2008 de gestion de residuos

- RD 35/2001 de uso y mantenimiento

La normativa urbanistica de aplicacion en la parcela de referencia es el Plan General de
Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en fecha de 2 de
junio de 1987 (en adelante PGOU) y sus sucesivas modificaciones.

Segun el PGOU, la parcela esta clasificada como SUELO URBANO, calificada como
INTENSIVA A.

Tercero.- Objeto del Proyecto. Documentacion aportada.

El interesado aporta

(i) Proyecto de legalizacion de planta primera en edificio plurifamiliar visado 13/00817/24;

(i) Proyecto de demolicion y reposicion de forjado de planta cubierta visado 13/00599/24;

(i ) Proyecto Basico y Ejecutivo de reforma interior de vivienda en planta primera y escalera
interior en edificio Plurifamiliar. visado n.° 13/01493/24 de fecha 24.09.2024 para la edificacion
sita en de Sant Antoni de Portmany, Proyectos redactados por
el arquitecto

- colegiado n.° 801348 del COAIB, proyectos con n.°
de visado 13/00817/24; 13/00599/24; 13/01493/24. Promotor *

Visto que las obras incluidas en la Orden de Ejecucién requieren de Proyecto técnico en virtud
de la LOE, Ley de Ordenacion de la Edificacién, se presentan tres ( 3 ) proyectos o separatas
diferenciadas detallando las diferentes intervenciones a ejecutar para la legalizacién,
conservacion y reforma del inmueble.
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Se trata por tanto de actuaciones diferenciadas consistentes en obras de (i) Legalizacion de
inmueble de planta primera por estar en situacion de Fuera de Ordenacion, (ii) demoliciéon de
forjado de cubierta objeto de la Orden de Ejecucion del expediente relacionado y (iii) Reforma
interior de vivienda, cuyos procedimientos requieren de la tramitacion diferenciada de cada
actuacion, con una documentacion especifica, y con pago de tasas segun el tipo de
intervencion.

(i) Legalizacion de inmueble: Proyecto Basico y Ejecucion visado con presupuesto de
Legalizacion en base a los Modulos del COAIB.

(iif) Demolicién de forjado de cubierta: Proyecto Basico y Ejecucién visado con Estudio Basico
de Seguridad y Salud, Estudio Gestion de Residuos y doc. complementaria, con mediciones y
presupuestos de las obras de demolicion y Medidas de seguridad.

(iii) Reforma interior de vivienda: Proyecto Basico y Ejecutivo segun determinaciones del Anejo
| de la Parte 1 del CTE, con presupuesto de intervenciéon de las obras. Se aporta Estudio de
Gestion de residuos; Estudio Basico de Seguridad y Salud, Certificado de Eficiencia Energética,
Plan de control de calidad. No se adjunta el documento de Instrucciones de Uso y
mantenimiento de proyecto que se adjuntara en la documentacion del Final de obra.

Cuarto.- Datos de proyecto. Superficies. N.° de ocupantes
Se trata de un edificio plurifamiliar con dos inmuebles, uno par planta. Las superficies
construidas aportadas en el proyecto presentado son las siguientes:
Vivienda planta baja 70,30m2
Escalera planta baja 8,20m2
Vivienda planta primera 70,30m2
Escalera planta primera  8,20m2
total superficie construida 157,00m2

N.° de ocupantes del inmueble plufamiliar:
Vivienda en planta baja: 4 ocupantes
Vivienda en planta primera: 4 ocupantes
Total inmueble plurifamiliar : 8 ocupantes

Quinto.- Justificacion Normativa, Habitabilidad, Accesibilidad y Cumplimiento CTE.

En el proyecto basico y ejecucion de Reforma y ejecucion de la escalera interior del Inmueble,
se incluye la nueva escalera proyectada para el acceso a la planta primera del inmueble,
conforme al Codigo Técnico de la Edificacion.

Respecto del cumplimiento de la Seccion 5 del PGOU: Ordenanzas de higiene y composicion
interior, el proyecto incorpora un patio 22 Categoria de con las dimensiones minimas para
ventilacion de espacios de 22 categoria, para la ventilacion de las estancias bafio y dormitorio
de planta primera de dimensiones de patio 2,32m x 4,04m, cumpliendo asi las determinaciones
respecto de las condiciones de Patios en su art. 267.

La intervencion queda sujeta a Licencia urbanistica municipal en virtud del art. 146 de la LUIB, Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears.

Segun articulo 230 del PGOU Sant Antoni de Portmany, el uso residencial es un uso permitido
en la zona, calificada como Intensiva A.
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Respecto de Higiene y Composicién interior; composicién y estética en aplicacién del PGOU. -
Justificacién cumplimiento de Decreto de Habitabilidad 147/1997.

El proyecto planteado cumple con el programa minimo de composicion de viviendas para el
municipio de Sant Antoni de Portmany, de acuerdo con el PGOU municipal y la Normativa de
habitabilidad de las Islas Baleares.

- Ley 8/2017 de Accesibilidad de las Islas Baleares:

Las viviendas disponen de itinerario accesible desde la via publica a la puerta de acceso del
inmueble.

- Respecto del Cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion:

1.DB-SE. Seguridad Estructural. Se aporta justificacion para el calculo de forjado de cubierta y
nueva escalera proyectada.

2.DB-SI. Seguridad en caso de incendio. Se aportan fichas justificativas de aplicacion.

3.DB SUA. Seguridad de Utilizacion y accesibilidad. Se justifica el cumplimiento de las
exigencias bésicas.

4.DB-HS. Salubridad. Se aportan fichas justificativas y planos de saneamiento y ventilacion.

5.DB-HR Proteccion frente al ruido. Se aporta justificacion del cumplimiento en el apartado 3.6
DB-HR.

6.DB-HE Ahorro de energia. Se aporta Certificado energético de proyecto con Calificacion
energética del edificio en emisiones con Indicador Global Clase C; calificacién energética del
edificio en consumo de energia primaria no renovable Indicador Global Clase C vy calificacion
parcial de la demanda energética de calificacion y refrigeracién; D para calefaccion y C para
Refrigeracion.

Sexto.- Parametros urbanisticos. La parcela esta calificada como Suelo Urbano con la
Calificacion de Intensiva A, con los siguientes parametros urbanisticos:

e Clasificacioén suelo URBANO

e Calificacion suelo INTENSIVA A

* Parcela minima 200m2

* Fachada minima 10m

e Ocupacion 100%-60%-60% (PB-PP-PS)*
e Edificabilidad 3m3/m2

e Volumen 3500m3

* Separacion a lindes -5 afondo

e Altura maxima 13,30m

e Altura total 14,80m

e N.%de plantas 4 plantas ( planta baja + tres plantas )

Décimo.- Resumen de Parametros Urbanisticos:

PARAMETROS

URBANISTICOS PGOU PROYECTO CUMPLE

Clasificacién del suelo Suelo URBANO Suelo URBANO

Calificacion del suelo INTENSIVA A INTENSIVA A Sli

Parcela minima 200m2 93m2 Registro Propiedad | S|*
89,60m2 Proyecto
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Fachada minima 10m 12m Sl
Ocupacion 100%-60%-60% PB: 81m2 SI**
(PB-PP-PS)* P1:81m2
Edificabilidad 3m3/m2 PB: 78,50m2 SI**
P1: 78,50m2

Volumen m3 3500m3 (81m2 x 3m)x2 =486m2 | Sl
Altura maxima 13,40m 5,94m Sl
Altura total 14,80m 6,84m Sl
N.° plantas 4 2 Sl
Retranqueo a vial - - -
Retranqueo a medianeras - - -

*Finca existente a la Aprobacion del PGOU Sant Antoni Portmany. Certificado registral finca 11.070 Sant
Antoni de Portmany.

** Fn virtud del art. 229 del PGOU, en todos los casos se podra llegar a una profundidad edificable de
12m aunque ello implique que se superen los parametros de la ocupacion

Séptimo.- Presupuesto.

Segun el proyecto presentado el presupuesto de legalizaciéon asciende a SETENTA MIL
NOVECIENTOS DOCE EUROS CON CUARENTA Y SEIS CENTIMOS (70.912,46€).

El presupuesto de demolicion y reposicion de forjado asciende a TREINTA MIL CIENTO
SETENTA EUROS (30.170,00€).

El presupuesto para la reforma interior de vivienda en planta primera y escalera interior en
edificio Plurifamiliar asciende a CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y
CINCO EUROS (49.455,00€).

El presupuesto total asciende a la cantidad de CIENTO CINCUENTA MIL QUINIENTOS
TREINTA Y SIETE EUROS CON CUARENTA Y SEIS CENTIMOS (150.537,46€).

CONCLUSIONES
Primero.- Se informa FAVORABLEMENTE el (i) Proyecto de legalizacion de planta primera
en edificio plurifamiliar con n.° de visado 13/00817/24; el ( ii ) Proyecto de demolicién y
reposicion de forjado de planta cubierta con n.° de visado 13/00599/24; y ( iii ) Proyecto Béasico
y Ejecutivo de reforma interior de vivienda en planta primera y escalera interior en edificio
Plurifamiliar. visado n.° 13/01493/24 de fecha 24.09.2024 para la edificacion sita en |
de Sant Antoni de Portmany, proyectos redactados por el arquitecto
colegiado n.° 801348 del COAIB; promotor
Superficie de intervencion: PB: 78,50m2 y P1: 78,50m2; presupuesto de legalizacion
70.912,46€; presupuesto de ejecucion material demolicién y reposicion de forjado 30.170,00€;
presupuesto para la reforma interior de vivienda en planta primera y escalera interior
49.455,00€; informado favorablemente por ajustarse a las determinaciones del Plan
General de Ordenacién Urbana y la Normativa urbanistica de aplicacién.

Segundo.- Para la tramitacion del Certificado final de obras se deberan aportar las
Instrucciones de Uso y Mantenimiento de Edificio terminado visado; Calificacion energética de

Anexo 1

NUmero: 2024-0041 Fecha: 22/11/2024

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 53 de 70

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:



Anexo 1

Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
Eivissa  llles Balears

edificio terminado.

Tercero.- Para la expedicion del Certificado Final de obras se debera regularizar la sede virtual
del catastro inmobiliario ( modelo 902).

Salvo superior criterio técnico, y para que conste a los efectos oportunos, firmo la presente.

Por los Servicios Técnicos municipales

Sant Antoni de Portmany
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Departamento de Urbanismo y Actividades

Expediente:163/2024
Procedimiento: Proteccion de la legalidad urbanistica

ANEXO |
Imagenes:

Imagen 12:Plano emplazamiento de la edificacion segun proyecto al que se otorgd licencia 6/07/1972
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Imagen 32: Plano fachada sur
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Imagen 42: Plano fachada norte
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Imagen 52: Comparativa IDEIB 2012-2015
Imagen 62: Vista 3D del afio 2014/2015
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1- Nom del projecte: Pla de Xoc contra l'intrusisme a l'illa d’Eivissa

a. Subprojecte: Pla de xoc contra l'intrusisme al municipi de Sant Antorf®

Portmany en habitatges turistics ilegals. 5

LLl

J

(a)]

2.- Pla Anual Ordinari 2024-2025 @)
O«
Acord de Consell de Govern de data ( BOIB num. 96 de 20 de juliol de 2024) LLI §
g
<]
2.1 Justificacié de I'objectiu: E s
=3
Mg
Aquest document s'elabora com a resposta als requeriments d’esmena plantejatsl 8
I'Agencia d'Estratégia Turistica de les Illes Balears (AETIB) en relacid al projecte “Pla deoé
contra lintrusisme a lilla d'Eivissa” presentat de forma conjunta amb el Consell in& g
d’Eivissa en el que entre d'altres aspectes es sollicita que s'amplii la memoria justificati\f%:) £
cadascun dels subprojectes i que aquest es signi per la persona que té la representacio le =

de la unitat executora.

Aquest Ajuntament planteja la creacié d’'un subprojecte dins el Pla de Xoc contra l'intrusis
en materia d’habitatge que habiliti i organitzi els mitjans necessaris per dur-ho a ter
d’'acord amb els objectius prioritaris definits al punt 2 del Pla Anual d'impuls del turis
sostenible Convocatoria ordinaria periode 2024-2025.

Els objectius particulars plantejats de forma detallada sén els seguents:

+ Incrementar el nombre d'expedients sancionadors en habitatges turistics ilegals

« Clausurar de forma efectiva I'activitat turistica illicita

* Reduir el nombre de persones i empreses dedicades a l'activitat il*legal en habitatge
* Reduir nombre de pisos turistics il*legals a Eivissa presents a les plataformes.

+ Increment de la seguretat de la destinacié turistica

+ Incrementar el parc d’habitatges destinats al lloguer residencial

Ageéncia d'Estratégia Turistica de les llles Balears (AETIB)

Parc Bit. C/ Rita Levi s/n

07121 Palma

Tel. +34 971 176 699 www.illessos|
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El present Subprojecte planteja la colaboracié i coordinacié amb el Consell insular d’Eiviss.
que en base a les competéncies respectives i a politiques actives de colabore
administrativa es pot realitzar una persecucio de les iegalitats més efectiva. %
a'd
LLl
Els Ajuntaments poden sancionar el canvi d'us urbanistic de residencial a turistic d’acorcE
Llei 12/2017 de 29 de desembre de 'urbanisme a les Illes Balears. D'acord amb I'article 1&
de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, I'Us d'una edificacio, construccié o instalacio s
disposar del titol urbanistic preceptiu que habiliti el seu Us se sancionara amb multa del

A BEG

NUmero: 2024-0041 Fecha: 22/11/2024

100% del valor de I'edificacid, de la construccié o de la instalacié si I'Us no esta permes
un us condicionat d'acord amb la normativa urbanistica i territorial vigent en la data
del procediment de restabliment.

3.- Necessitat de I'actuacio - situacié actual

3.1 Justificacié de la intervencié

ACTA DE JUNT,

El Subprojecte integrat al Projecte de “Pla de xoc contra l'intrusisme a I'llla d’Eivissa” cel
d'acord a les millors practiques, incrementar els efectius i els mitjans técnics per a:

e Incrementar el nombre d’actuacions policials i inspeccions,

e Incrementar el nombre d'expedients sancionadors

e Crear actuacions fortament dissuasories com és ara la clausura d’habitatges cor
mesures cautelars.

Aquest Ajuntament ja estan realitzant altres accions de coordinacié amb el Consell insu

en habitatge i transports, principalment per a la persecucié d'infraccions, pero es vol a
més enlla e iniciar sancions urbanistiques per canvi d'us en habitatges d'us residenci
turistic, tal com ja estan fent altres municipis com Barcelona o Valéencia, arribant si
necessari a la seva clausura com a mesures cautelars o provisionals.

El projecte planteja disposar d'un refor¢ en I'equip huma format principalment per polic

inspectors, agents civics, lletrats i administratius i lincorporacié d'un nou vehicle eléctric’
suport, aixi cdm dos motos eléctriques.
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4.- Descripcio del sub projecte

4.1 Detall de totes les actuacions que es duran a terme

Equip d’actuacié policial, inspeccid i instruccié

GOBIERNO

Durant el periode del projecte es proposa disposar d'un equip huma que realitzi les tas
propies d'investigacié i de gestié administrativa dels expedients sancionadors aixi com
més dissuasories com ara la clausura d’habitatges,

Els perfils i nombre de recursos humans necessaris son els seguents:

e 6 Agents de la policia local
e 3 Oficial de la policia local

e 12 Agents civics

e 1 Lletrat

e 2 Auxiliars administratius

e 1 Administratiu

e 1 Técnic informatic

ACTA DE JUNTA DE
NUmero: 2024-0041 Fecha: 22/11/2024

Hem de dur a terme actuacions per a l'increment del nimero d'efectius dels cossos i forc
de seguretat, mitjancant noves contractacions.

Per poder dur a terme aquest projecte necessitam la creacié de 6 noves places d'agents
Policia Local i 3 d'Oficials. Amb la seva equipacid. Per a dotar de patrulles suficients a ca
torn durant tota la temporada estival on incrementam la poblacié flotant de forn
exponencial i on els lloguers illegals es multipliquen exponencialment.

L'increment dels recursos humans és imprescindible per poder dur a terme i poder apl
la normativa. Si volem treballar per a la millora de la qualitat i la sostenibilitat del no
turisme necessitam més agents al carrer.

Hem de destacar els canvis ocorreguts en els darrers anys tals com un increment
turistes que ens visiten com a poblacié flotant i com a visitants esporadics a les nost
zones d'oci.
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Sostenibles

No hi ha hagut increment de les FFCCSSE. | els pocs efectius de la Guardia Civil han d’aten
altres incidents com les arribades de pasteres o violéncies de génere d’atencié a victimes d
risc de 24 h. Per tant, ens trobam molts torns sense suport per a atendre totes les incidénci

les telefonades dels ciutadans, i a la volta poder cobrir les zones d’oci amb la segupy
adequada. E

Lluitam contra la oferta il-legal, tant mitjancant el protocol acordat al Consell d’AIc%
d'Intrussisme Lloguers turistics ilegals. Aixi com lluitam contra I'Intrussisme en tran§f9 N
(“Taxis piratas”) on organitzam dispositius en collaboracié amb els Inspectors/agen
transports del Consell Insular, perdo amb els pocs efectius organitzam aquests de fo
esporadica.

EINTASDE

NUmero: 2024-0041 Fecha: 22/11/202

Hi ha hagut més organitzacié de festes illegals aquest estiu a les que també hem d'ate
i vetllar per la convivéncia entre els nostres residents i els visitants que normal
s'organitza a lloguers illegals i on feim una primera tasca de deteccid, 1a fase del pro
d'actuacio contra l'intrussisme.

P

A més atenem la venta ambulant a les platges, que atacam amb la unitat Territori
platges, robatoris als turistes quan surten de festa, lluita contra els assentaments en zo!
de perill dincendis,... afegit a un increment de poblacié, nous esdeveniments a
aglomeracions i nous espais d'oci nocturn , fan que la nostra plantilla no pugui arriba

AETA

atendre a totes les demandes dels nostres ciutadans, comercos i hotelers amb el nivell
seguretat adequada.

Si no tenim un increment d'agents, és clar que no es podra donar la seguretat que tan h
defensat sempre com desti turistic seqgur davant les altres destinacions turistiques ¢
estan en competéncia amb les Balears, tan nacionals com estrangers.

- Increment del personal en I'area de Seguretat ciutadana:

Sera necessari 'ampliacié de personal administratiu per tal d'assumir l'increment del vol
de sancions i gestions que augmentaran amb el personal al carrer gracies a aq
projecte que vetllara per la lluita contra l'intrussisme.
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" llles
Sostenibles

Anotam un administratiu i dos auxiliars administratius per poder tramitar totes s
sancions i tots els tramits corresponents en quant a la gestié administrativa de sa Poli

Local. Aixi com un lletrat A1 i un técnic informatic C2. %
oY
LL
. . H
Altre material necessari (a)]
o
- El projecte planteja l'adquisicié d'un vehicle eléctric i 2 motos electriques per pow¢
S
desplagar-se a realitzar les actuacions corresponents de forma sostenible per togg
municipi. |<_E S
s
- Software i altres dispositius com un ordinador, una tablet i pizarra digital. Aixi comzZ G
L
servei de traduccio6 telefonic en diferents idiomes. 2 .
o
. C ws
Actuacions de comunicacié ks
N
< &
El projecte planteja realitzar diverses actuacions de comunicaci6 dirigides a difefe= 8
()
colslectius dins el municipi (vesins, coHectius professionals i turistes). g E
=

- Campanya de publicitat integral informativa de les infraccions en referéncia ¢
normativa sobre el lloguer turistic iegal, i les seves sancions, aixi com informacié al turi:
als vesins i als propietaris, sobre les normes de respecte del medi ambient, tractament
residus, estalvi d'aigua,... tan en desti com en origen. En format digital, a nivell de xar
socials i premsa escrita també en versié digital de manera sostenible. Amb una am|
comunicacié en tots els idiomes tant de les normes com de les sancions per a que

coneguin ses consequencies de ses infraccions.

CoHaborar amb les campanyes que dissenya es Consol Britanic cada temporada.

-Dins aquestes campanyes introduirem la figura del Informador/ag
civic/supervisor que s'encarregara de fer arribar les normes als turistes en la via public
agents per torn, per els tres torns (Mati/Tarda/Nit) per les dos sequéncies, caldran

informadors.
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Aquesta figura sera dotada de competencies per a poder extendre actes (en revisio fitxa |

dels celadors/agent), un nivell C1/C2, que podran realitzar aquestes tasques ses 24 hob

amb diferents idiomes. 5
L
[
(a8
4.2 Quadre resum per anualitat del subprojecte 8 -
w§
Qg
. — <N
Unitats Cost unitari 2025 2026 2027 Total =&
Agent de Policia local 6| 58.326,48 € 349.959 € 349.959 € 349.959 € 1.049.877 ¢ £ §
oficial de Policia local 3 64.958,76 € 194.876 € 194.876 € 194.876 € 584.629 € 2 ‘I:
Agents civics 12| 30.993,12 € 371.917 € 371.917 € 371.917 € 1.115.752 € 1 é
Letrado 1) 56.586,00 € 56.586 € 56.586 € 56.586 € 169.758 € ) FI"\‘
Aux Administratiu 2| 29.657,16 € 59.314 € 59.314 € 59.314 € 177.943 € < Q
Administratius 1| 37.293,36 € 37.293 € 37.293 € 37.293 € 111.880 € |_ g
Técnic informatic 1| 36.339,85¢ 36.340 € 36.340 € 36.340 € 109.020¢ O g
Campanya comunicacio 1/100.000,00 €| 100.000 € 100.000 € 100.000 € 300.000 € < =
Ordinadors/Tablet 1| 4.100,00 € 4.100 € 4.100 €
Vehicle eléctric 1| 53.000,00 € 53.000 € 53.000 €
Motos eléctriques 2| 7.000,00 € 14.000€ 14.000¢
SUBTOTAL 1.277.385,00 €/1.206.285,00 €| 1.206.285,00 €| 3.689.959,00 €

A data de la signatura electronica

El representant de I'entitat
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Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
Eivissa - Illes Balears

Expedient: 10410/2024

Procediment: Subvencions Sol-licitades a un altre Administracio

Assumpte: Sol-licitud de finangcament conforme la convocatoria del Pla Anual ordinari d'Impuls del Turisme
Sostenible per al periode 2024-2025 art. 2.f)

MEMORIA GENERAL EXPLICATIVA DEL PROJECTE

1.Nom del projecte
Projecte ITS 2024-25-152 Per a la millora de la inspeccion, la seguretat i la conscienciacio per 1
turisme responsable a la zona de Sant Antoni de Portmany.

2. Pla Anual Ordinari 2024-2025

Acord de Consell de Govern de data ( BOIB nim. 96 de 20 de juliol de 2024).

Presentam la memoria general explicativa del projecte d’inversié i de les actuacions que durem
terme, d’acord amb el Capitol V, article 9.1.d) de la convocatoria, on detallam el projecte
subvencionar indicant la seva adequaci6 al Pla Anual Ordinari d’Impuls del Turisme Sostenible per
periode 2024-2025.

Necessitats principals del projecte

La necessitat del projecte que presentam aixi com els beneficis de dur-lo a terme s’ajustan :
objectius del Pla Anual d’Impuls del Turisme Sostenible a fi d'impulsar un turisme sostenibl
responsable i de qualitat al nostre municipi.

Aixi mateix aquest projecte aposta per avancar en la transformacié del model economic i social p
tal d’adaptar-nos als canvis continuus tant dels nostres visitants com de I'oferta i demanda qt
evoluciona i al qual ens hem d’adaptar d’una forma diversificada i innovadora. Amb eines digital
sostenibles que presentarem a continuacio.

Aguestes actuacions son totes encaminades a millorar la inspeccid i la seguretat, pero el que se
clau per poder executar amb éxit aquest projecte sera la conscienciacié per un turisme responsab
Per aix0 presentarem la campanya informativa digital amb una tasca de comunicacioé tant en orig:
com en desti del que significa tenir visitants responsables a Sant Antoni de Portmany,
materialitzar-ho. Per aixd transmetrem el significat de les normes, la seva aplicacid, les sancions
del Decret llei 1/2020, de 17 de gener, i del Decret llei 2/2024, de 10 de maig, pel turisn
responsable i la millora de la qualitat en zones turistiques.

Tot aixd sempre promoguen una economia circular per tal de reutilitzar i evitar la economia line.
Per aixd activarem als agents civics que faran una tasca informativa junt amb les campanyes
comunicacio a tots els visitants tant en mateéria d’estalvi d’aigua, cém del respecte al medi ambie
a les nostres platges i zones d’oci per a que els residus no quedin a la via publica.

Per tot aix0, durem a terme actuacions sostenibles des del punt de vista ambiental, socia
economic.

La sostenibilitat social cerca enfortir la cohesié i estabilitat de les poblacions i el s
desenvolupament vital. | per tal de millorar la convivéncia entre els residents i els visitants
primordial aquesta inversi6 i treballar en un turisme responsable. | en quant a la sostenibilit
economica implica I'Gs de practiques economicament rendibles que siguin tant social cc
ambientalment responsables.

3. Encaix del Projecte amb I'Objectiu prioritari
Tipologia de projecte

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L0O1070466
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Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
Eivissa - Illes Balears

Pel que fa a la tipologia de projecte objecte de financament dins la Convocatoria ordinaria del F
Anual d’Impuls del Turisme Sostenible pel 2024-2025, aquesta actuacié aniria englobada a
tipologia establerta a I'article 3.c del Capitol Il «Projectes pendents d'iniciar la tramitacio de la fa
administrativa».

Encaix del projecte amb els objectius prioritaris

D’acord amb la descripcio de les actuacions a realitzar amb aquest projecte i la informacié detalla
a l'informe de viabilitat juridica, I'actuacioé s'adequa als objectius del Pla anual ordinari 2024-20:
de I'ITS art. 2.f) per a la millora de la inspeccid, la seguretat i la conscienciacié per un turisn
responsable a les zones determinades pel Decret Llei 1/2020, de 17 de gener, pel turisn
responsable i la millora de la qualitat en zones turistiques.

Es tracta d’aconseguir lluitar per aconseguir un turisme responsable en la zona decretada com d'i
turisme responsable i de qualitat i per aixd les administracions hem de treballar plegades per pod
comptar en aquesta zona dels mitjans necessaris para aconseguir eliminar els problemes que e
afecten, resultat que repercutira també en una millora substancial de la imatge turistica de tot
ses llles Balears.

El nostre objectiu és aconseguir un turisme responsable que respecti als llocs i als residents an
equilibri i per tant, buscam concretar un turisme sostenible que faciliti la convivéncia i el respec
per I'entorn.

4. Descripcioé detallada de les actuacions

Anotam els projectes que volem desenvolupar a I'’Ajuntament de Sant Antoni de Portmany dins
Pla Anual d’Impuls del Turisme Sostenible 2024-2025 per a que sigui presentat segons s’Article
e) per a la millora de la inspeccid, la seguretat i la conscienciacié per un turisme responsable a |

zones determinades pel Decret Llei 1/2020, de 17 de gener, pel turisme responsable i la millora «
la qualitat en zones turistiques.

Al Capitol IV, Art. 7. 4, s’anota dins del concepte de mesures de millora de la inspeccid, la
seguretat i la conscienciacié per un turisme responsable estarien incloses totes aquelles actuacio
per a la implantacié i millora de sistemes de seguretat a les zones afectades; per a l'increment d
namero d’efectius dels cossos i forces de seguretat, bé mitjancant noves contractacions o an
I'abonament d'hores extraordinaries dins dels marges permesos per la legalitat; per a I'augme
d’altres cossos municipals que puguin vetllar per la millora de la consciéncia del turisn
responsable; per a la realitzacié de campanyes de publicitat per la conscienciacié d'un turisn
responsable i, en definitiva, qualsevol altra mesura que, en el marc de la millora de la inspeccid,
seguretat i la conscienciacié per un turisme responsable, es pugui dur a terme a les zones ¢
referéncia.

1) Actuacions per a la implantacié i millora de sistemes de seguretat a les zones afectades:

- Instal-lacié de cameres de seguretat a les diferents vies publiques on hi ha acumulacié
turistes i dels incidents de les zones d’oci nocturn més freqlientades.

- Adquisici6 de DRONE DJI DOCK2 autonom per a vigilancies arees programades en |
zones turistiques i d’oci més concurrides. Software especific i aparell.
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noves contractacions i amb I'abonament d'hores extraordinaries dins dels marges permesos per
legalitat:

- Creacié de 12 noves places d’agents de Policia Local. Amb la seva equipacié defense
radios, armas, Dispositiu Electronic de Control (DEC).,...

- Inversi6 en totes ses Hores Extres (HEs) necessaries per a dotar de patrulles suficients
cada torn durant tota la temporada estival on incrementam la poblacié flotant de forr
exponencial.

L'increment dels recursos humans és imprescindible per poder dur a terme i poder aplicar
Decret de Turisme responsable. Si volem treballar per a la millora de la qualitat i la sostenibilitat d
nostre turisme necessitam més agents al carrer.

Hem de destacar els canvis ocorreguts en els darrers anys tals com un increment de turist
gue ens visiten com a poblacié flotant i com a visitants esporadics a les nostres zones d’oci.

No hi ha hagut increment de les FFCCSSE. | els pocs efectius de la Guardia Civil h:
d’atendre altres incidents com les arribades de pasteres o violéncies de génere d’atencié a victim
d’alt risc de 24 h. Per tant, ens trobam molts torns sense suport per a atendre totes les incidénci
de les telefonades dels ciutadans, i a la volta poder cobrir les zones d’'oci amb la seguret
adequada.

Tenim un protocol acordat al Consell d’Alcaldes com el d'Intrusisme Lloguers turisti
il-legals. Aixi com lluitar contra I'Intrusisme en transport (“Taxis pirates”) on organitzam dispositi
en col-laboracié amb els Inspectors/agents de transports del Consell Insular, perd amb els po
efectius organitzam aquests de forma esporadica.

Fer complir el Decret de Turisme responsable és extens i laborids, i com marca el Decret-LI
1/2020 al Capitol lll. Planificacio, coordinacié i col-laboracié. A I'Article 9, punt 3. Els serve
d’inspeccié de les administracions competents en mateéria de turisme, salut, consum i comerg, co
també la Policia Local dels municipis afectats, la Policia Nacional i la Guardia Civil han d’actu
coordinadament i han de col-laborar entre si per assegurar el compliment de les mesures qt
disposa aquest Decret Llei.

Hi ha hagut més organitzacio de festes il-legals aquest estiu a les que també hem d’atendr:
vetllar per la convivéncia entre els nostres residents i els visitants que normalment s'organitza
lloguers il-legals i on feim una primera tasca de deteccio, 1a fase del protocol d'actuacié cont
I'intrusisme.

Venta ambulant a les platges, que atacam amb la unitat Territorial de platges, robatoris ¢
turistes quan surten de festa, lluita contra els assentaments en zones de perill d’incendis,... afegil
un increment de poblacié, nous esdeveniments amb aglomeracions i nous espais d’oci nocturn , f:
que la nostra plantilla no pugui arribar a atendre a totes les demandes dels nostres ciutadar
comercos i hotelers amb el nivell de seguretat adequada.

Si no tenim un increment d’agents, és clar que no es podra donar la seguretat que tan he
defensat sempre com desti turistic segur davant les altres destinacions turistiques que estan ¢
competéncia amb les Balears, tan nacionals com estrangers.
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consciéncia del turisme responsable:

- Aplicacié del Programa de patrulles formades per 4/5 seguretat privada per ar
d’incidéncia. Es un programa que s'esta duent a terme a zones d’oci de Catalunya i estan dona
molt bon resultats. L'objectiu principal es augmentar la preséncia de personal uniformat i que pug
ajudar en actuacions com emmanillar, vigilancia, etc... a les zones acotades i aprovades p
Delegacié de Govern. Al no poder patrullar de forma ordinaria per tot el municipi (no es permet),
crearan diferents grups a cobrir els diferents punts d’alta incidéncia. Inicialment es distriubuiran
vigilants 10 h/dia i 4 vigilants 7 h/dia del 01/06 al 01/10 per diferents punts de les zones d'c
nocturn.

| la seva equipacié completa, uniformats per a que es reconeguin i identifiquin com a persor
oficial de I'Ajuntament.

-Dotacié de component cani per a poder cobrir tots els torns i zones d’oci donat que
preséncia de la Unitat K9 és molt efectiva i dissuasoria davant el turista i els venedors de ven
ambulant. Caldra comptar amb un agent amb la formacié com a guia cani, i el component ca
especialitzat. Ha estat una Unitat molt ben rebuda pels turistes, comerciants i hotelers de les zon
d’oci.

4) Actuacions per a la realitzacié de campanyes de publicitat per la conscienciacié d'un turisn
responsable:

- Campanya de publicitat integral informativa de les infraccions en referéncia al Decr
sobre Turisme responsable, sobre I'is del Oxid Nitrés com a estupefaent, els seus efectes i les sev
sancions, aixi com de les Ordenances Municipals (OOMM) que facin referéncia a les normes
convivencia, al respecte del medi ambient, tractament de residus, estalvi d’aigua,... tan en de:
com en origen. En format digital, a nivell de xarxes socials i premsa escrita també en versi6 digit
de manera sostenible. Amb una amplia comunicacié en tots els idiomes tant de les normes com «
les sancions per a que es coneguin ses consequéncies de ses infraccions i per promoure el respec
pel medi ambient. Col-laborar amb les campanyes que dissenya el Consul Britanic cada temporadz

-Dins aquestes campanyes introduirem la figura del Informador/agent civic/supervis
que s’encarregara de fer arribar les normes als turistes en la via publica, 2 agents per torn, per ¢
tres torns (mati/tarda/nit) per les dos seqiiéncies, caldran 12 informadors.

Aquesta figura sera dotada de competéncies per a poder estendre actes (en revisio fitxa RPT de
celadors/agents), un nivell C1/C2, que podran realitzar aquestes tasques ses 24 hores i an
diferents idiomes.

5) Qualsevol altra mesura que, en el marc de la millora de la inspeccid, la seguretat i

conscienciacié per un turisme responsable, es pugui dur a terme a les zones de referéncia.

- Increment del personal en I'area de Seguretat ciutadana:

Un administratiu i dos auxiliars administratius per poder tramitar totes les sancions i tots els tram
corresponents en quant a la gesti6 administrativa de sa Policia Local. Aixi com un lletrat A
Software i altres dispositius com un ordinador, una tablet i pizarra digital, i un técnic informatic C
Amb un servei de traduccio telefonic en diferents idiomes.
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-Galeria de tir sostenible per a poder organitzar les practiques de tir obligatories, les de
dos semestres minimes corresponents a la normativa, tots els entrenaments necessaris
formacions especifiques al llarg de I'any, aixi com tota la formaci6 especifica necessaria tant per
tractament d’aglomeracions, primera actuacié davant persones agressives (per estupefaents co
per trastorns psiquiatrics,...), activitats fisiques de lluita i defensa, etc... que es podran realitzar a
sala d’entrenament de la que constara la Galeria.

Formacions i practiques relacionades amb Dispositiu Electronic de Control (DEC) per a poder don
seguretat als nostres agents i neutralitzar als turistes agressius, com ja fan al seu pais i que tene
assumit pel que fara un efecte dissuasori d’inici molt Gtil.

Practiques en simulacié de situacions reals amb una sala com practiques de tir virtual.

El poder comptar amb una galeria de tir a I'llla d’Eivissa seria el salt de qualitat que necessiten ¢
nostres agents per tal de seguir amb la formacié continua que cal per assegurar la seva feina i don
seguretat als nostres visitants i ciutadans i ajudar a aconseguir un turisme responsable.

Podent utilitzar-la les diferents policies locals dels 5 municipis de [I'llla com a projec
supramunicipal per excel-léncia. Aixi com les Forces i cossos de seguretat de I'Estat donada
mancanca historica d'un espai homologat per a tots els professionals de s’llla on pugu
desenvolupar un aspecte vital per a la seva feina.

A més d’organitzar jornades de formacié especifiques per a cossos de seguretat de fora de s'llla.

5. Pressupost previst i detallat de I’actuacio

El costos totals desglossats per anualitats del projecte derivats de I'execucié de les actuacions s
els seglients:

nstal-lacié camares 1 300.000,00 € 80.000,00 € 80.000,00 €| 460.000,0

Jrone DJI DOCK2 1 22.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 52.000,0

_reacié 10 noves

blaces agents Policia 1.749.979

-ocal 10 583.326,48 €| 583.326,48 €/583.326,48 €

Zquipacio pels 10

1gents 10 35.000,00 € 0,00 € 0,00 €| 35.000,0
1.395.124

nversio en HEs 1 465.041,60 €| 465.041,60 €/465.041,60 €

’rograma Seguretat

rivada 1 330.000,00 €| 330.000,00 €/330.000,00 € 990.000,0

Suia caniica 1 76.476,48 € 76.476,48 € 76.476,48 € 229.429,4

_ampanyes

:omunicacio 1 150.000,00 € 150.000 € 150.000 €| 450.000,0

\gents

sivics/celadors/agent 1.115.752

; 12 371.917,44 € 371.917,44 € 371.917,44 €

/ehicle electric 1 52.000,00 € 0,00 € 0,00 €| 52.000,0

vlotos electriques 2 14.000,00 € 0,00 € 0,00 €| 14.000,0

ncrement personal

administratiu 5 212.683,52 € 212.683,52 €/212.683,52 €| 638.050,5
1.684.408

saleria de Tir 1 1.524.408,00 € 80.000,00€ 80.000,00 €
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2.364.445,5/2.364.445,5/ 8.865.74.
5UBTOTAL 4.136.853,52 € 2 € 2 € !

S'ha detallat la distribucié del pressupost per anualitats d’acord amb el calendari d’execucié prev
del projecte. Tenint en compte que aquests projectes no depenen d’altres administracions, he
anotat la temporalitzaci6 en un termini maxim d’execucié de tres anualitats, tal com es p
observar a la graella a I'arxiu adjunt (cronograma).

A data de la signatura electronica.
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